VARAZDINSKA ZUPANIJA
OPCINA CESTICA

PROSTORNI PLAN UREDENJA
OPCINE CESTICA

- 2. izmjene 1 dopune -

Knjiga 1

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije

Veljaca, 2013. godine



PROSTORNI PLAN UREDENJA
OPCINE CESTICA - 2. izmjene i dopune

Nositelj izrade:

Jedinstveni upravni odjel Opéine Cestica

Izradivac:

Zavod za prostorno uredenje
Varazdinske Zupanije

Strucni tim Zavoda:

Ravnatelj i voditelj tima:
Davorin Gregurin¢i¢, dipl. inz. prometa

Koordinator/odgovorni voditelj
Nacrta prijedloga prostornog plana:
Visnja Jalusi¢, dipl. inz. arh.

Izrada:

Visnja Jalusi¢, dipl. inZ. arh.
Melita Srpak, dipl. inZ. agr.
Tanja Martinec, dipl. inz. arh.
Dubravka Komes, dipl. inz. arh.
Josip Bacan, inZ. agr.

Graficka obrada:
Tamara Vucekovié, dipl.inz.grad.
Visnja Jakovac, grad. tehnicar

Plan je izraden uporabom programskih alata MICROSTATION i MICROSOFT OFFICE, a
otisnut je pomocu Stampac¢a CANON iRC 2380i i plotera HP 5500 psi HP Z5200ps.

Graficki prikazi 4. Gradevinska podrucja naselja u Izmjenama i dopunama Plana su izradeni na
digitalnim katastarskim planovima — vektoriziranim - stanje sijeCanj 2011. godine.



Obrazac

VARAZ]?INSKA ZUPANILJA
OPCINA CESTICA

Naziv prostornog plana:

PROSTORNI PLAN UREPENJA OPCINE CESTICA

- 2. izmjene i dopune -

Odluka o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Cestica: "Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije", br. 2/10. 1 21/11.

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju Plana
"Sluzbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije", br. 10/04.,
23/06.

Odluka predstavnic¢kog tijela o donoSenju izmjena i
dopuna Plana:
"Sluzbeni vjesnik VarazZdinske Zupanije",

br. 1/2013.

Javna rasprava (datum objave):

- Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije br. 18/12 od
28.05.2012.

- Varazdinske vijesti br. 3517 od 29.05.2012.

- www.cestica.hr

Javni uvid odrZzan
od: 6.06.2012.
do: 20.06.2012.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
Vera Borak Gabrijela Kos

(ime, prezime i potpis) (ime, prezime i potpis)

Suglasnost na plan prema ¢clanku 98. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" br.

76/2007., 38/2009., 55/2011., 90/2011. 1 50/2012.)

Klasa: 350-02/13-01/5  Ur. broj: 2186/1-02/1-13-2 datum:18.01.2013.

Pravna osobartijelo koje je izradilo plan:

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE VARAZDINSKE ZUPANIJE

Pecat pravne osobe/tijela koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:
Davorin Gregurindié¢, dipl. inZ. prometa

(ime, prezime i potpis)

Koordinator plana / odgovorni voditelj: ViSnja Jalusi¢, dipl. inZ. arh.

Strucni tim u izradi plana:

Visnja Jalusié, dipl. inZ. arh.
Melita Srpak, dipl.inZ.agr.
Tamara Vucekovié, dipl.inZ.grad
Josip Bacan, inZ. agr.

Davorin Gregurindié, dipl. inZ. prometa
Tanja Martinec, dipl. inZ. arh.
Dubravka Komes, dipl. inZ. arh..

Vis$nja Jakovac, grad. teh.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:
Ivan Hohnjec

(ime, prezime i potpis)

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom
ovjerava:

(ime, prezime i potpis)

Pecat nadleznog tijela:




8 »SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE«

Broj 1/2013.

AKTI GRADONACELNIKA

1.

Ma temelju €lanka 10. i 11. Zakona o sluZbenicima
i namjestenicima u lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (sNarodne novine«, broj 86/08 i 61/11),
&lanka 45. Statuta Grada VaraZdinske Toplice (»Sluz-
beni vjesnik VaraZdinske Zupanije«, broj 18/08, 26/09
i 19/10), a u svezi s Proraéunom Grada VaraZdinske
Toplice za 2013. godinu (»SluZbeni vjesnik Varai-
dinske Zupanije«, broj 47/12), gradonacelnik Grada
Varazdinskih Toplica, donio je 9. sijeénja 2013. godine

PLAN PRIJMA
u slubu u Jedinstveni upravni odjel
Grada Varazdinske Toplice za 2013. godinu
(Kratkoroéni plan)

Clanak 1.

Ovim Planom prijma u sluZbu u Jedinstveni uprav-
ni odjel Grada Varazdinske Toplice za 2013. godinu
(kratkoro&ni plan) utvrduje se prijam sluZbenika i
namjestenika u Jedinstveni upravni odjel Grada Va-
razdinske Toplice za 2013. godinu.

Clanak 2,

Utvrduje se stvarno stanje popunjenosti radnih mjesta
u Jedinstvenom upravnom odjelu Grada VaraZzdinske
Toplice na neodredeno vrijeme na dan 31. prosinca
2012. godine, te planira potreban broj sluZbenika i na-
mjestenika za prijam u sluzbu na neodredeno vrijeme,
kao i potreban broj vieZbenika za prijam u sluZbu na
odredeno vrijeme u 2013. godini kako slijedi:

Planiran broj zaposljavanja g
sluzbenika i namjestenikana | Pianiran broj zaposljavania
Stvarno neodredeno vrijeme 2 o]
stanje popu-
Naziv upravnog
njenosti na | Mag./
tjela neodredeno | strué. Uni:;l::cc.f Mag./strué. Uni:r:;:cc.f
vrijeme spec. RS S§S8S | NSS |spec.odnosno adnosl.'lo 888
odnosno Vés Vss V&S
VsSSs
Jedisntveni upravni
odjel Grada Varaz- 10 - - - 1 - - -
dinske Toplice
UKUPNO 10 - - - 1 - - ]
KLASA: 112-01/13-011
Clanak 3. URBROJ: 2186/026-03-13-1

Plan prijma objavit ¢e se u »SluZbenom vjesniku
VaraZdinske Zupanije«.

Varazdinske Toplice, 9. sije&nja 2013.

Gradonacelnik
Dragutin Kranjéec, v. r.

OPCINA CESTICA
AKTI OPCINSKOG VIJEGA

1.

Na temelju élanka 100. stavka 6. Zakona o pro-
stornom uredenju i gradnji (#Narodne novine«, broj
76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), suglasnosti Zupana
VaraZdinske 2upanije (KLASA: 350-02/13-01/5, UR-
BROJ: 2186/1-02/1-13-2 od 18. sijeénja 2013. godine)
i Elanka 30. Statuta Opéine Cestica (»Sluzbeni vjesnik
VaraZdinske Zupanije«, broj 23/09), Opéinsko vijede
Opcine Cestica, na 23. sjednici odrZanoj 18. sijeénja
2013. godine, donosi

ODLUKU

o donodenju 2. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Cestica

Clanak 1.

Donose se 2. Izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opcine Cestica.

Clanak 2.
Elaborat 2. Izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opcine Cestica je sastavni dio ove Odluke
i sadrzi:
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Opci dio

| Tekstualni dio:
Odredbe za provodenje
Il Grafiki dio - kartografski prikazi:
1. Koristenje i namjena povréina
2. Infrastrukturni sustavi
2a. Po3ta i telekomunikacije, energetski sustav

2b. Vodnogospodarski sustav | gospodarenje ot-
padom

3. Uvjeti koristenja, uredenja i za&tite prostora

4. Gradevinska podruéja

4a. Naselja Dubrava KriZovljanska, Veliki
Lovreéan i Mali Lovreéan

4b, MNaselje Brezje Dravsko, Kolarovec,
Babinec i Falini¢ Breg

4c. Naselje Selci Krizovljanski, Jarki,
Natkrizovljan, Malo Gradisce i KriZance

4d. Naselje Cestica, KriZovljan Radovetki,
Radovec i dio Babinca

4e. Naselje Virje Krizovljansko, Otok Virje i
Radovec Polje

4f.  Naselje Vratno Otok, Gornje Vratno i dio
Otok Virje

Il Obvezni prilozi:

1. ObrazloZenje 2. Izmjena i dopuna Plana

2. lzvod iz Prostornog plana VaraZdinske Zupanije

3. Struéne podloge na kojima se temelje prostorno
planska rjeSenja

4. Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je
bilo potrebno postivati

5. Zahtjevi i migljenja tijela i pravnih osoba koje
su sudjelovale u izradi

6. lzvjedéa o prethodnoj, javnoj i ponovljenoj javnoj
raspravi

7. Evidencija postupka izrade i donosenja 2. iz-
mjena i dopuna plana

8. SaZetak za javnost

IV Elaborat: Zahtjevi zastite i spasavanja u
dokumentima prosternog uredenja Opéine
Cestica

Clanak 3.

Elaborat 2. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opéine Cestica izradio je Zavod za pro-
storno uredenje Varazdinske Zupanije, Mali plac 1a,
VaraZdin.

Clanak 4.
2. lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Opéine Cestica izradene su kao izvornik u jednom
primjerku, koji je potpisan od predsjednika Opéinskog

vijeéa Opcine Cestica i ¢uva se u pismohrani tog
tijela.

Clanak 5.
Sastavni dio ove Odluke su Odredbe za provodenje
2. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Cestica, koje se zajedno s Odlukom objavljuju u istom
»Sluzbenom vjesniku VaraZdinske Zupanije«.

Clanak 8.

Uvid u Prostorni plan uredenja Opéine Cestica,
ukljuéivo i 2. Izmjene i dopune plana moZe se vriiti
u prostorima Opéine Cestica, Cestica, Dravska 1a,
42208 Cestica i Upravnog odjela za prostorno uredenje
i graditeljstvo Varazdinske Zupanije, Franjevagki trg
7, 42000 VaraZdin.

Clanak 7.

Stupanjem na snagu Odluke o donoSenju 2. lzmjena
i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Cestica
i elaborata 2. lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Cestica prestaje vaZiti i primjenjivati
se Prostorni plan uredenja Opéine Cestica (»SluZbeni
vjesnik VaraZdinske Zupanije«, broj 10/04 i 23/06) u
slijedecim dijelovima:

- Tekstualni dio — sve Odredbe za provodenje

- Grafigki dio - svi kartografski prikazi

- Elaborat: Mjere zastite od elementarnih nepo-

goda i ratnih opasnosti.

ObrazloZenje 2. lzmjena i dopuna Plana primjenjuje
se umjesto dijelova ObrazloZenja Prostornog plana
uredenja Opcine Cestica (»SluZbeni vjesnik Varaz-
dinske Zupanije«, broj 10/04 i 23/08) koji su suprotni
ovim 2. lzmjenama i dopunama.

Stupanjem na snagu ove Odluke i elaborata 2.
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Cestica prestaje vaZiti i primjenjivati se Odluka o ispravei
greske u Prostornom planu uredenja Opcine Cestica
(»SluZbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije«, broj 29/05,
31/06, 5/07 i 29/07) s pripadajuéim ispravcima, jer su
ti dijelovi adekvatno ugradeni u elaborat 2. lzmjena i
dopuna Prostorneg plana uredenja Opcine Cestica.

Clanak 8.

Ova Qdluka stupa na snagu esmog dana od dana
objave u »Sluzbenom vjesniku VaraZdinske Zupanije«,
a primjenjuje se danom dostave potpisanog i ovjere-
nog elaborata 2. 1zmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opéine Cestica upravnom tijelu Zupanije
nadleZnom za provodenije.

KLASA: 350-02/13-01/1
URBROJ: 2186/03-02-13-1
Cestica, 18. sijeénja 2013.

Predsjednik Opéinskog vijeca
Ivan Hohnjec, v. r.



OSNOVNI SADRZAJ:
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I TEKSTUALNI DIO
Odredbe za provodenje- novelirane
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Knjiga 2.

IIT OBAVEZNI PRILOZI
1. ObrazloZenje
2. Izvod iz Prostornog plana VaraZdinske Zupanije
3. Strucéne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjeSenja Izmjena i
dopuna prostornog plana
4. Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je bilo potrebno poStivati u izradi
Izmjena i dopuna prostornog plana
5. Zahtjevi i misljenja tijela i pravnih osoba koje su sudjelovale u izradi Izmjena i
dopuna prostornog plana
6. IzvjeSce o prethodnoji javnoj raspravi
Evidencija postupka izrade i donoSenja Izmjena i dopuna Plana
8. SaZetak za javnost

N

IV ZAHTJEVI ZASTITE I SPASAVANJA U DOKUMENTIMA PROSTORNOG
UREDENJA



OPCI DIO

Rjesenje o upisu Zavoda u Sudski registar
imenovanje odgovornog voditelja

rjesenje o upisu u Imenik ovlasStenih arhitekata

suglasnost Zupana Varazdinske Zupanije

misljenje Zavoda za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Tt-10/166-2 MBS:070091577

RJESENUJE

Trgovadki sud u VaraZdinu po sucu pojedincu Ksenija Flack-
Makitan u registarskom predmetu upisa osnivanje ustanove po
prijedlogu predlagatelja Zavod za prostorno uredenje
VaraZdinske Zupanije, VaraZdin, Mali plac 1la, 08.02.2010.
godine

rijesgio je
u sudski registar ovoga suda upisuje se:
osnivanje ustanove
pod tvrtkom/nazivom 2Zavod za prostorno uredenje VaraZdinske
Zupanije, sa sjedistem u VaraZdin, Mali plac 1/a, u registarski
ulofak s matiénim brojem subjekta upisa (MBS) 070091577, prema

podacima naznaédenim u prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u
glavnu knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVAEKI SUD U VARAZDINU

U VaraZdinu, 8. veljace 2010. godine

WA H&y
2 4?\

\ S u c

w e Il

L ;/Ksenija Flack-M
- v =i

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv ovog rje3enja ima sudionik ili druga
osoba koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od
8 (osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatel] nema pravo
Zalbe.

D003, 2010-02-08 13:37:22 Stranica: 1 od 1



TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070091577
Tt-10/166-2 Datum: 08.02.2010
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prileog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku Zavod za prostorno uredenje
VaraZdinske Zupanije upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTKA/NAZIV:
Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije

SJEDISTE:
Varazdin, Mali plac 1/a

PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:

A - Izrada i pracenje provedbe dokumenata
prostornog uredenja podruéne (regionalne)
razine

- - Izrada izvjedéa o stanju u prostoru Zupanije

* - Vodenje registra podataka u okviru
informacijskog sustava prostornog uredenja

* - Pripremanje polaziita za izradu, odnosno

stavljanje izvan snage prostornih planova
uzih podrucja

. - Izdavanje miSljenja u postupku izrade i
donoSenja dokumenata prostornog uredenja u
skladu sa zakonom

* - lzrada prostornih planova uredenja velikog
grada, gradova i op¢ina i urbanistiékih
planova uredenja, ako je izrada tih planova
zavodu povjerena od nadleZnog Ministarstva
ili Zupana VaraZdinske Zupanije

% - Obavljanje struéno-analitiékih poslova iz
podru¢ja prostornog uredenja ako je
obavljanje tih poslova Zavodu povijereno od
nadleinog Ministarstva ili Zupana

CLANOVI / OSNIVACI:

Varazdinska Zupaniija
Varazdin, Franjeva&ki trg 7
- osnivaé

ZASTUPNICI:

Davorin Gregurinéié, roden/a 01.11.1952, oscbna iskaznica:
15611979, MUP VaraZdin, Hrvatska
Varazdin, Franje Galinca 1/A
- obnasatelj duZnosti ravnatelija
- Zastupa ustanovu pojedina¢no i samostalno, sukladno
Statutu

PRAVNI ODNOSI:
Pravni oblik:
ustanova

D002,

2010-02-08 13:37:34 Stranica: 1 od 2



TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070091577
Tt-10/166-2 Datum: 08.02.2010
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
{prilog uz rjedenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku Zavod za prostorno uredenje
VaraZdinske Zupanije upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PRAVNI ODNOSI:
Temeljni akt:
Odluka o osnivanju ustanove od 22.12.2009.q.

U VaraZdinu, 08. velja&e 2010.
SUDAC

Ksenija Flack-Makitan

D002, 2010-02-08 13:37:34 Stranica: 2 od 2



ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE
VARAZDINSKE ZUPANIJE
Klasa: 350-02/10-01/12

Urbroj: 2186/1-16/3-11-5
Varazdin, 21.02. 2011.

Temeljem ¢lanka 40. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br.
76/2007. 1 38/2009.)

IMENUIJE SE

Visnja Jalusié, dipl. in7. arh.
ovlastena arhitektica

za odgovornog voditelja izrade

NACRTA PRIJEDLOGA 2. IZMJENA I DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE CESTICA

Imenovana je upisana u Imenik ovlastenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i
inZenjera u graditeljstvu pod rednim brojem 595, prema RjeSenju Klasa: UP/I-350-07/00-
01/199 urbroj: 314-01-00-1 od 22. oZujka 2000.

Z5 VREDES  RAVNATELI:

Javiy TN
USTangy, Datgyin Gregurin&i¢, dipl. inZ.

S




REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa:
Urbroj:
Zagreb,

UP/1-350-07/00-01/ 199
314-01-00-1
22. ozujka 2000.

Na temelju &lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjeSavajuéi po
zahtjevu koji je podnijela JALUSIC VISNIA, dipLing.arh., C‘akovac, Lavoslava Ruzitke 34, z3
upis u Imenik ovlastenih arhitekata, donio je sljedeée

arhitekata.

RJESENIJE

U Imenik ovlastenih arhitekata upisuje se JALUSIC VISNJA, (IMBG
1701964325024), dipl.ing.arh., Cakovec, u struéni smjer Ovlateni arhitekt,
pod rednim brojem 595, s danom upisa 05.11.98.

Upisom u Imenik ovlatenih arhitekata, JALUSIC VISNJA, dipling.arh.,
Cakovec, stjede pravo na uporabu strukovnog naziva "Qvlasteni arhitekt" i
pravo na obavljanje poslova temeljem &lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svezi sa &lankom 4. stavkom 1. Statuta
Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZnosti
sukladno posebnim propisima.

Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica" i stjete pravo na
uporabu ”pe(‘.'ata"_

ObrazloZenje

JALUSIC VISNJA, dipl.ing.arh. podnijela je Zahtjev za upisu Imenik ovlastenih



Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem &lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i &lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovana stjee pravo na iztadu i
uporabu pedata, sukladno &lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju &lanka 141. stavka 1. totke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
{(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skraenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Rjedenja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnogenjem tuZbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjelenja.

I
i _'Ivan Frani¢, dipl.ing.arh.

Dostaviti:

1. JALUSIC VISNJA

Cakovec, Lavoslava RuZitke 34

uz povrat potvrde o izvrSenoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore



SUGLASNOST ZUPANA VARAZDINSKE ZUPANIJE

Klasa: 350-02/13-01/5 Urbroj: 2186/1-02/1-13-2 od 18.01.2013. godine
MISLJENJE — IZJAVA ZAVODA ZA PROSTORNO UREDENJE
VARAZDINSKE ZUPANIJE

Klasa: 350-02/10-01/12 Urbroj: 2186/1-16/3-13-77 od 14.01.2013. godine



ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENIE

VARAZDINSKE ZUPANIJE
VARAZDIN
Primljeno: 12 -02- 2013
Klasifikacijska oznaka: Ustroj. jed.
REPUBLIKA HRVATSKA 350-01f10-o// 13 | 16
VARAZDI%SKA ZUPANLJA Urudzbeni broj: Pﬁl:l Virij.
UPAN 21 £ i =
KLASA: 350-02/13-01/5 Bl1 o.zé /38
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PREDMET: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Cestica
- suglasnost na konaéni prijedlog - dostavlja se

Temeljem &l. 98. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br, 76/07 i
38/09,55/11,90/11 i 50/12) Zupan Varazdinske Zupanije daje

SUGLASNOST
na konacni prijedlog
2. 1ZMJENA I DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE CESTICA

Konaéni prijedlog 2. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Cestica
izraden u Zupanijskom zavodu za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije, (sije¢anj,
2013.godine) u skladu je s Prostornim planom Varazdinske Zupanije ("SluZbeni vjesnik
VaraZdinske Zupanije", br. 8/2000, 29/2006 i 16/2009) i s drugim dokumentima prostornog
uredenja od utjecaja na ovaj prostorni plan.

Obrazlozenje

Opéina Cestica nakon provedene javne rasprave o Prijedlogu plana, podnijela je dana
15.01.2013. godine, zahtjev za izdavanje suglasnosti na Konaéni prijedlog 2. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Cestica.

U postupku izdavanja Suglasnosti temeljem ¢l. 98. stavka 3. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji, dobiveno je pozitivno Misljenje-Izjava Zupanijskog zavoda za prostorno
uredenje Varazdinske Zupanije, Klasa: 350-02/10-01/12, Urbroj: 2186/1-16/3-13-77 od
14.01.2013. godine, kojim se potvrduje da je Kona¢ni prijedlog 2. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opéine Cestica izraden u skladu s Prostronim planom Varazdinske Zupanije
("Sluzbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije", br. 8/2000., 29/2006. i 16/2009.), a time i s
prostronim planovima susjednih Zupanija, te s drugim dokumentima prostornog uredenja od
utjecaja na ovaj prostorni plan.



Temeljem navedenog i provedenog postupka, dana je suglasnost na 2. Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opéine Cestica.

Obavijest:
- Varazdinska Zupanija,
Upravni odjel za prostorno
uredenje i graditeljstvo, ovdje,
_ [7 Zupanijski zavod
i za prostorno uredenje
Varazdin, Mali plac br. 1/a,
- Evidencija, ovdje,
- Pismohrana




ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE
VARAZDINSKE ZUPANIJE

Klasa: 350-02/10-01/12
Ur. broj: 2186/1-16/3-13-77
Varazdin, 14.01.2013.

Temeljem ¢lanka 98., stavka 3. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne
novine", br. 76/07., 38/09., 55/11., 90/11. i 50/12.), Zavod za prostorno uredenje VaraZdinske
upanije (koji je ujedno izradival 2. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Cestica) daje

MISLIJENJE - IZJAVU

da je Konaéni prijedlog 2. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Cestica izraden u skladu s Prostornim planom VaraZdinske Zupanije ("SluZbeni vjesnik
VaraZdinske Zupanije", br. 8/2000., 29/2006. i 16/2009.), a time i s prostornim planovima
susjednih Zupanija, te s drugim dokumentima prostornog uredenja od utjecaja na ovaj
prostorni plan.

U sklopu ovog misljenja — izjave daje se posebno obrazloZenje vezano uz traZenje
suglasnosti Ministarstva poljoprivrede nadleZnog za poljoprivredno zemljidte. Konstatira se
da su odredena proirenja gradevinskog podrucja za gospodarsku namjenu (dio prodirenja
proizvodne zone, prodirenje zone sporta i rekreacije, zona za solarnu elektranu) i prodirenje
odlagaliita otpada radi njegove sanacije i zatvaranja, planirana na osobito vrijednom zemljistu
§o je u postupku trazenja suglasnosti Ministarstva poljoptivrede osporeno odnosno
predlozeno je da se jo§ jednom preispita moguénost planiranih progirenja izvan osobito
vrijednog poljoprivrednog zemljista. Takoder je osporeno i progirenje gradevinskog podrucja
radi formiranja nove gospodarske proizvodne zone planirane na poljoprivrednom zemljistu u
vlasni§tvu RH koje je u postupku povrata. Ovo je navedeno u negativnoj suglasnosti
Ministarstva poljoprivrede koja je u Opéinu zaprimljena izvan propisanog roka. Usprkos
pristigloj suglasnosti izvan roka, provedene su dodatne analize u kojima je konstatirano da
planirana progirenja nije moguce izmjestiti na druge povriine, kao i da treba uzeti u obzir da
je kroz ove izmjene i dopune Plana maknuta Jobrisana poslovna zona planirana vaZe¢im
Planom koja je dijelom (u veliéini od cca 3ha) bila smjestena i na osobito vrijednom
poljoprivrednom zemljistu, te je od strane Opéine prema nadleZnom Ministarstvu upucen
ponovljeni zahtjev s dodatnim obrazloZenjem. O ponovljenom zahtjevu nadlezno Ministarstvo
se nije ofitovalo. Vezano uz formiranje nove gospodarske proizvodne zone planirane na
poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu RH po ponovnom zahtjevu se ofitovala i Agencija za
upravljanje drzavnom imovinom i dala suglasnost na predloZenu prenamjenu.

S obzirom da nije izri&ito zabranjeno planiranje drugih namjena na osobito vrijednom
zemljiftu ukoliko nije moguée iznaéi druga rjesenja (kad nema nize vrijednoga
poljoprivrednog zemljista), a Opéina Cestica je odlugila nastaviti i okon¢ati postupak 2.
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Cestica radi potpore programima koji se
pokreéu na podrucju Opcine, Zavod je dao gornje misljenje-izjavu.

Dostaviti: RAVNATELJ
1. Opéina Cestica
Dravska 1a, 42208 Cestica
2. Varazdinska Zupanija — Zupan
Franjevacki trg 7, 42000 Varazdin
3. Pismohrana.
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PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE CESTICA — 2. izmjene i dopune

Sadrzaj:

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrSina
2. Uvjeti za uredenje prostora
2.1. Gradevine od vaznosti za DrZzavu i Zupaniju
A) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE PROSTORA NASELJA
2.2. Gradevinska podrucja naselja
2.2.1. Mjesovite zone namijenjene pretezito stanovanju
2.2.2. MjeSovite zone namijenjene pretezito povremenom stanovanju
2.2.3. Zone ugostiteljsko-turisticke namjene
2.2.4. Zone sporta i rekreacije
2.2.5. Zone zelenila
B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA
2.3. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
2.3.1. Zona sporta i rekreacije
2.3.2. Zona ugostiteljsko — turisticke namjene
2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja
2.4.1. Gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina
2.4.2. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
2.4.3. Gradevine vezane uz Sumarstvo i lov
2.4.4 Sadrzaji rekreacijske namjene
2.4.5. Infrastrukturne gradevine i sustavi
2.4.6. Ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja
2.4.7. Podrucje znac¢ajnog kompleksa Krizovljan grad
2.4.8. ZateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja
3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti
4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti
4.a. Uvjeti za gradnju jednostavnih gradevina
5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih
1 drugih infrastrukturnih sustava
6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina
6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti
6.2. Kulturna bastina
7. Gospodarenje otpadom
8. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
9. Mjere provedbe plana
9.1. Obveza izrade prostornih planova
9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
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Odredbe za provodenje

1. UVJETI ZA ODREDPIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 1.

(1) Uvjeti za odredivanje namjena povrSina koji odreduju temeljno prostorno-
krajobrazno 1 urbanisticko-graditeljsko uredenje, te zastitu prostora Opc¢ine su:
e principi odrzivog razvoja;
e principi zastite kulturnog i prirodnog nasljeda;
e principi racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja prostora i
e pravila urbanisticke i prostorno-planerske struke.

Clanak 2.

(1) Ovim Planom (Prostornim planom uredenja Opcine Cestica i njegovim Izmjenama
i dopunama) odredene su slijedece osnovne namjene povrsina:

A) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE NASELJA
- GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

(odnosi se na gradevinska podrucja naselja i izdvojene dijelove gradevinskih
podrucja naselja)

B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE PROSTORA IZVAN NASELJA
- IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCIJE IZVAN NASELJA

Gospodarske namjene

- proizvodna i poslovna

- sport i rekreacija

- ugostiteljsko — turisticka

Infrastrukturne sustave — granic¢ni prijelaz
Za gospodarenje s otpadom

Groblje

- IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA

Gospodarska namjena - povrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina
Gospodarska namjena-gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti

Gradevine vezane uz Sumarstvo i lov

Sadrzaji rekreacijske namjene

Infrastrukturne gradevine i sustavi

Ostala moguca gradnja izvan gradevinskog podrucja

Posebni kompleks Krizovljan grad s parkom

ZateCena izgradnja izvan naselja

- NEIZGRADENE POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene:
- osobito vrijedno obradivo tlo
- ostala obradiva tla
Sume isklju¢ivo osnovne namjene
- gospodarske Sume
- Sume posebne namjene
Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine
Vodne povrsine
1
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(2) Razmjestaj 1 veli¢ine povrSina iz stavka 1. ovog ¢lanka prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. “Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1 : 25.000.

(3) RazgraniCenje povrSina infrastrukturnih sustava (infrastrukturni koridori 1
gradevine, sustav prometa, telekomunikacija i poSte, vodnogospodarski i energetski
sustav  prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. “Koristenje i namjena povrsina” i
kartografskom prikazu br. 2. Infrastrukturni sustavi i mreze u mjerilu 1 : 25.000.

Clanak 3.
(1) Granice gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja detaljno su odredene na kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja
naselja, na katastarskim podlogama u mjerilu 1 : 5000, u pravilu granicama katastarskih
Cestica.

(2) U slucaju kad granica gradevinskog podrucja nije istovjetna s granicom katastarskih
Cestica (najcesce je to slucaj kod izrazito dugih cCestica ili kod niza nejednako dugih
Cestica), granica se definira, a po potrebi izvodi i parcelacija Cestica, sukladno grafickim
prikazima 4. ovog Plana, u kojem se uvazavao kriterij optimalnih dubina parcela, kao 1
mogucnost otvaranja novih ulica uz koje je moguce obostrano formirati gradevinske
parcele.

(3) Unutar gradevinskog podrucja definirane su (na grafickim prikazima br. 4.)
slijedece povrSine za razvoj i uredenje naselja:
e MjesSovita namjena
- pretezito stambena
- povremeno stanovanje
e Rezervirane zone namjena
- javna 1 drustvena namjena
- gospodarska — proizvodna i poslovna namjena
- ugostiteljsko — turisticka namjena
- sportsko — rekreacijska
- zona zelenila
- zona groblja.

(4) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja definirane su povrSine za
razvoj 1 uredenje naselja (na grafickim prilozima br. 1. 1 4.) prema navedenom u
2.¢lanku.

Clanak 4.
(1) Na podru¢ju obuhvata Plana (PPUO-a i Izmjena 1 dopuna Plana) parcelacija
zemljiSta se moze obavljati u svrhu formiranja gradevinskih parcela u skladu s
provedbenim odredbama Plana.

2
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PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE CESTICA —2. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaznosti za DrZavu i Zupaniju

Clanak 5.
(1) Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su Strategijom i Programom prostornog
uredenja Republike Hrvatske, sukladno ranije vaze¢im posebnim propisima, te su iste
za podrucje Varazdinske Zupaniju preuzete Prostornim planom Zupanije.

(2) S obzirom na nove propise prema kojima je za neke gradevine utvrden interes
Drzave i propise koji ne definiraju izrijekom gradevine od vaZznosti za Drzavu, ali se ta
vaznost iS¢itava iz Cinjenice da za pojedine zahvate 1 gradevine nadlezno Ministarstvo
izdaje propisane dokumente za lociranje /gradenje, te preuzimajuéi postavke iz PPZ-a,
ovim Planom se utvrduju slijede¢i zahvati/gradevine u prostoru Opcine Cestica od
vaznosti za Drzavu:

A. PROMETNE GRADEVINE

Cestovne gradevine s pripadajuc¢im gradevinama i uredajima

- Podravska brza cesta: Slovenija - Varazdin - Koprivnica - Osijek

- drZavne ceste

- cestovni grani¢ni prijelaz (postoje¢i medunarodni 1. kategorije Dubrava
Krizovljanska — Zavr¢ 1 medunarodni 2. kategorije Otok Virje — Ormoz;
planirani medunarodni 1. kategorije na trasi Podravske brze ceste uz granicu
s Republikom Slovenijom)

Telekomunikacijske gradevine
- elektronicka telekomunikacijska infrastruktura

B. VODNE GRADEVINE
Zastitne i regulacijske gradevine
- gradevine za obranu od poplava na Dravi: prema Drzavnom planu obrane
od poplava to su nasipi u naselju Kolarovec, Babinec, Cestica, Otok Virje,
nasipi akumulacije HE "Varazdin"
- akumulacija HE "Varazdin"

C. OSTALE GRADEVINE
Gradevine eksploatacije mineralnih sirovina
- eksploatacija Sljunka i pijeska*“Brezina”

(3) Gradevinama od vaZnosti za DrZzavu smatraju se i1 gradevine i zahvati za koje je
posebnim propisima odredena obveza utvrdivanja objedinjenih uvjeta zastite okolisa.

(4) Gradevinama od vaznosti za Zupaniju, u skladu s postavkama PPZ-a i ovog Plana,
utvrduju se:

A. PROMETNE GRADEVINE
Cestovne gradevine s pripadajué¢im gradevinama i uredajima
- zupanijske ceste

3
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B. ENERGETSKE GRADEVINE
Elektroenergetske gradevine
- dalekovodi napona 110 kV.
- manje energetske gradevine (pod uvjetom da se provedu svi propisani
postupci 1 mjere)

(5) Podrucja planiranih, jo§ neizgradenih koridora i lokacija gradevina od vaznosti za
Drzavu 1 Zupaniju, potrebno je kao takva Cuvati.

(6) Ukoliko na trasama, odnosno lokacijama gradevina navedenim u ovom clanku
postoje gradevine izgradene sukladno propisima, istima se dozvoljava rekonstrukcija u
obimu nuznom za zivot 1 rad definiran poglavljem 9.3. Rekonstrukcija gradevina cija je
namjena protivna planiranoj namjeni ovih Odredbi.

A) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE PROSTORA NASELJA

2.2. Gradevinska podrudja naselja

Clanak 6.
(1) Gradevinsko podrucje naselja je onaj dio podrucja obuhvata ovog Plana koji je
predviden za izgradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela koji je u
funkciji daljnjeg razvoja naselja.

(2) Sve poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podru¢ju naselja, koje je ovim
Planom odredeno za drugu namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti na
dosadasnji nacin, uz uvjete odredene posebnim propisima.

Clanak 7.
(1) U gradevinskim podrucjima naselja moguca je izgradnja novih gradevina, te
dogradnja, obnova, rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina, a prema uvjetima
iz ovog Plana.

(2) Pojam ,,postojeca gradevina“ ili ,,postojeca izgradnja“ odnosi se na pojam postojece
gradevine definiran Zakonom o prostornom uredenju i gradnji. Za gradevine za koje
nisu ishodeni propisani dokumenti za lociranje i gradenje, a koje nisu suprotne ovom
Planu, potrebno je ishoditi odgovaraju¢e dokumente sukladno propisima. Gradevine
koje su detektirane na podlogama na kojima su se izradivale ove izmjene i dopune Plana
i kojima se sluzilo pri njihovoj izradi, a koje se nalaze unutar gradevinskog podrugja,
mogu se uklopiti u dozvoljenu izgradnju sukladno odredbama za provodenje ovog
Plana.

(3) Smjernice i uvjeti definirani ovim Odredbama za provodenje za stambene
gradevine namijenjene stalnom i povremenom stanovanju odnose se na izgradnju novih
gradevina i pro$irenje i dogradnju postojeéih takvih gradevina.

(4) ZateCene gradevine stalnog i povremenog stanovanja unutar gradevinskih podrucja
naselja (evidentirane na digitalnoj ortofoto karti iz lipnja 2011.) moguce je zadrzati u
prostoru 1 ishoditi propisane dokumente za lociranje i gradenje ukoliko takve gradevine

4
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nisu izgradene u skladu sa smjernicama odredbi za provodenje iz poglavlja 2.2.1. i
2.2.2. u kojima je definirana moguénost izgradnje takvih gradevina, osim u slucaju kada
nije zadovoljen propisani medusobni razmak i visina gradevine, pa se ne dozvoljava
njihovo zadrzavanje u prostoru.

(5) ZateCene gradevine iz 3. stavka mogu se adaptirati 1 rekonstruirati, ali nije
dozvoljena njihovo prosirenje i dogradnja.

(6) U gradevinskim podrucjima naselja nalaze se:

- mjeSovite zone namijenjene pretezito stanovanju

- mjeSovite zone namijenjene povremenom stanovanju
- rezervirane zone

(7) Ovim Planom definirane su slijedece rezervirane zone slijede¢ih namjena:

- javne i druStvene

- gospodarske - pretezito proizvodne

- gospodarske - pretezito poslovne

- ugostiteljsko - turisticke

- sportsko - rekreacijske

- zone zelenila

- zone groblja.

a prikazane su na graf. prilozima 4. Gradevinska podrucja naselja, u mjerilu 1:5000.

(8) U zoni mjeSovite, pretezito stambene izgradnje mogu se graditi i uredivati 1 drugi
sadrzaji osim stambenih kao §to su pomoc¢ne, radne 1 gospodarske gradevine, gradevine
povremenog stanovanja, ugostiteljsko-turisticke gradevine, gradevine namijenjene
seoskom turizmu u okviru obiteljskog gospodarstva, gradevine namijenjene drustvenim
djelatnostima, gradevine namijenjene sportu i rekreaciji, mogucih sadrzaja u sklopu
zelenila, manje komunalne gradevine te ostale gradevine koje sluze funkcioniranju
naselja. Uvjeti uredenja i izgradnje u ovoj zoni su obradeni u tocki 2.2.1. ovih Odredbi.

(9) Uyvjeti uredenja u zoni mjesovite, pretezito povremenog stanovanja su obradeni u
tocki 2.2.2. ovih Odredbi.

(10)Uvjeti izgradnje u zoni javne i drustvene izgradnje, kao i uvjeti izgradnje javnih i
drustvenih sadrzaja u mjeSovitoj zoni su obradeni u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja
drustvenih djelatnosti, ovih Odredbi.

(11)Uyvjeti izgradnje proizvodnih i poslovnih gradevina u gospodarskoj i/ili poslovnoj
zoni obradeni su u poglavlju 3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti, a uvjeti
izgradnje takvih gradevina u mjesSovitoj zoni su obradeni u tocki 2.2.1. ovih Odredbi.

(12)Uvjeti uredenja i izgradnje u zoni turizma i ugostiteljstva, kao i1 uvjeti izgradnje
takvih gradevina u mjeSovitoj zoni su obradeni u tocki 2.2.3. ovih Odredbi.

(13)Uvjeti uredenja i izgradnje u zoni sporta i rekreacijske, kao i uvjeti izgradnje takvih
gradevina u mjeSovitoj zoni su obradeni u to¢ki 2.2.4. ovih Odredbi. Sadrzaji sporta i
rekreacije mogu biti locirani i u svim ostalim zonama.
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(14) Uvjeti uredenja i izgradnje u zoni zelenila su obradeni u tocki 2.2.5. ovih Odredbi.
Zone zelenila mogu biti locirane i u svim ostalim zonama.

(15)U dijelu prostora na kojem postoji Sumski pokrov nije dozvoljena izgradnja
gradevina, ve¢ samo uredenje zelenih povrsina kao parka, zelenila u svrhu rekreacije i
sporta i slicno, uz obvezu zadrzavanja kvalitetnog, visokog zelenila.

(16)Prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje (u gradevinskom
podru¢ju i1 izvan njega), te groblja su obradeni u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovih Odredbi.

2.2.1. MJESOVITE ZONE NAMIJENJENE PRETEZITO STANOVANJU

Clanak 8.
(1) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjesSovite, pretezito stambene izgradnje moze
se graditi jedna stambena ili poslovna ili stambeno-poslovna gradevina, ili stambena,
odnosno stambeno-poslovna i manja poslovna gradevina, te uz njih prate¢e gospodarske
1 pomo¢ne gradevine koje zajedno ¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu.

(2) Pod stambenom gradevinom iz 1. stavka podrazumijeva se gradevina namijenjena
stalnom ili povremenom stanovanju.

(3) Uvjeti izgradnje gradevina namijenjenih stalnom stanovanju unutar mjeSovite,
pretezito stambene namjene definirani su ovim poglavljem.

(4) Uvjeti izgradnje gradevina povremenog stanovanja unutar mjeSovite, preteZito
stambene namjene definirani su poglavljem 2.2.2. Mjesovite zone namijenjene
povremenom stanovanju.

(5) Na parcelama u mjeSovitoj, pretezito stambenoj zoni moguce je prvo izgraditi
poslovnu ili gospodarsku gradevinu, a tek naknadno i stambenu, uz uvjet da se za
stambenu gradevinu u postupku dobivanja potrebne dozvole za lociranje/gradenje
rezervira prostor.

(6) Prate¢e gospodarske i pomocne gradevine na koje se odnosi ovaj ¢lanak detaljnije
su opisane u ¢lancima od 11. do 14. ovih Odredbi.

(7) Stambeni, prate¢i gospodarski (bez izvora zagadenja) i pomoc¢ni prostori ili
gradevine iz ovog Clanka, djelomicno ili u cijelosti, mogu se prenamijeniti u poslovne,
kao Sto se poslovne i pomoéne gradevine mogu prenamijeniti u stambene, ukoliko se
time ne u ugroze uvjeti rada i stanovanja na susjednim parcelama.

(8) Mogucnost zadrzavanja zateCenih gradevina stalnog stanovanja suprotnih
smjernicama ovog poglavlja definirana je u ¢lanku 7. ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 9.
(1) Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske i viSestambene zgrade.
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Clanak 10.
(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:
a) za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt 1 kuénu radinost kod kojih
se ne javlja buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine,
ordinacije, krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice i sl.)

- ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom (kaffei, buffeti isl.) s
ograni¢enim radnim vremenom

- gradevine u funkciji turistickih sadrzaja - smjeStajni kapaciteti, te gradevine
u funkciji seoskog turizma

- montazne privremene gradevine (kiosci).

b) za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja bucna ili potencijalno opasna
djelatnost (automehaniCarske i1 proizvodne radionice, limarije, lakirnice,
bravarije, kovacnice, stolarije, klaonice, ugostiteljski objekti s glazbom 1 sl.)

- manje energetske gradevine, tj. gradevine s postrojenjem namijenjenim
proizvodnji elektricne i toplinske energije iz obnovljivih izvora energije 1
kogeneracije, izuzev solarnih kolektora i fotonaponskih ¢elija koje se mogu
postavljati na postojecoj gradevini/ postoje¢im gradevinama na parceli - krov
1/ili procelje (bez obzira na namjenu gradevine) ili na terenu okuénice gradevne
parcele.

(2) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za
to postoje tehnicki uvjeti.

(3) Za poslovne gradevine koje nisu nabrojane u stavku 1., a koje se grade u ovoj zoni,
potrebno je u postupku ishodenja potrebnih dozvola za lociranje i gradnju, ovisno o
pozarnom opterecenju, vrsti skladiStene robe i vrsti djelatnosti definirati da 1i je smjestaj
takve gradevine mogu¢ unutar mjeSovite zone i u koju vrstu poslovnih gradevina
spadaju (a ili b).

(4) Potencijalno opasne djelatnosti su one u ¢ijem tehnoloskom procesu su moguca
odredena zagadenja (zraka, vode, tla, okoli$a), postoji potencijalna opasnost od pozara
ili pak opasnost po zdravlje ljudi. Potencijalnu opasnost treba ukloniti kroz tehnoloska
rjeSenja i uvjete gradenja (mjere zastite na radu, zaStite od pozara, zastite od buke,
zaStite okolisa i dr.), tj. gradevine moraju biti tako izvedene da nisu izvor zagadenja i da
su bez Stetnih utjecaja na okolis.

(5) Bucne i potencijalno opasne djelatnosti ne mogu se locirati na substandardnim
parcelama (uzim, odnosno kra¢im od propisanih ovim Planom), te na parcelama
stambenih i viSestambenih nizova.

(6) Bucne i potencijalno opasne djelatnosti lociraju se prvenstveno u gospodarskim
zonama (zone industrije, malog 1 srednjeg poduzetnistva), a ukoliko se nalaze u
mjeSovitim, pretezito stambenim zonama lociraju se na propisanoj udaljenosti od
stambenih gradevina prema ¢lanku 26., odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji iz
Zakona o zastiti od buke i drugi posebni propisi koji se odnose na zastitu zraka, vode i
tla.
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(7) U zoni mjeSovite pretezito stambene izgradnje moguca je izgradnja poslovnih
objekata za bavljenje seoskim turizmom, te izgradnja motela, hotela i pansiona ako se
za to osiguraju potrebni uvjeti. Za istu namjenu mogucée je prenamijeniti i postojece
gradevine.

(8) Manje energetske gradevine s postrojenjem za preradu biomase, koje u svom
proizvodnom procesu koriste Zivotinjski izmet i slicno, ne mogu se smjestavati na dijelu
parcele predvidenom za smjestaj poslovnih gradevina.

(9) Manjim poslovnim gradevinama smatraju se montazne, privremene gradevine -
kiosci. Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti, a
sluze za prodaju novina, duhana, galanterije, vo¢a 1 povrca i drugih proizvoda, kao i za
pruzanje manjih ugostiteljskih ili obrtnickih usluga i sli¢no.

(10)Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna cjelina od
nekoliko povezanih kioska.

(11)Postava kioska na privatnim parcelama moguca je unutar pojasa izgradnje
stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina i na prostoru izmedu regulacijske
linije 1 gradevinskog pravca ukoliko je taj razmak najmanje 5 m. Udaljenost kioska od
susjednih gradevina ne mozZe biti manja od 4m (prema ¢lanku 28.).

(12)Smjestaj kioska na gradevinskom pravcu i iza njega (paralelno s postoje¢om
gradevinom) mogu¢ je ukoliko je parcela dovoljne Sirine, tj. ukoliko su zadovoljeni
uvjeti definirani ovim Odredbama za provodenje, a osobito u dijelu vezanom uz
udaljenost od susjednih gradevina i pristup na parcelu.

(13)Parkirali$ni prostor potreban uz poslovne sadrzaje iz ovog ¢lanka vlasnik mora
osigurati na parceli, a izuzetno na javnoj povrsini, uz prethodno odobrenje Opcine ili
pravne osobe koja upravlja javnom povrSinom.

(14)Izgradnja i stavljanje u funkciju poslovnih gradevina i poslovnih namjena moguca
je pod uvjetom da postoje¢a komunalna infrastruktura u okruzenju omogucuje
zadovoljenje pojacanih potreba. U protivnom je potrebno prethodno osigurati mjere za
pojacanje kapaciteta komunalne infrastrukture.

Clanak 11.
(1) Prateée gospodarske gradevine (u smislu gospodarstava unutar mjesovitih, pretezito
stambenih parcela), vezane su isklju¢ivo uz poljoprivrednu djelatnost.

(2) Takvim gradevinama smatraju se:
a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista
poljoprivrednih ~ strojeva 1 proizvoda, suSare (pusnice), manji plastenici i
staklenici i sl.
b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci,
pcelinjaci, gnojisne jame i sl.
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Clanak 12.
(1) Manji gospodarski objekti s potencijalnim izvorom zagadenja, navedeni u
prethodnom ¢lanku, mogu se graditi na gospodarskom dvoristu, udaljeni od pojasa
izgradnje stambenih i poslovnih objekata minimalno 15 m.

(2) Izuzetno, u slucaju interpolacije novih gospodarskih gradevina sa potencijalnim
izvorima zagadenja izmedu ve¢ postojecih takvih gradevina koje se nalaze na manjoj
udaljenosti od definirane u prethodnom stavku, iste se mogu graditi i na manjoj
udaljenosti od navedenih u prethodnom stavku, ali ne na manjoj od udaljenosti objekata
izmedu kojih se interpolira.

(3) Izgradnja novih 1 dogradnja postoje¢ih gradevina s potencijalnim izvorima
zagadenja iz prethodnog ¢lanka moguéa je u veli¢ini do 200 m” tlocrtne povrsine, s tim
da sveukupna izgradenost parcele ne prelazi dozvoljeni postotak izgradenosti na parceli
(40%).

(4) Najveci dozvoljeni kapacitet gradevina iz prethodnog stavka je 10 uvjetnih grla.

(5) ZateCene gradevine za uzgoj i tov Zivotinja (evidentirane na digitalnoj ortofoto karti
iz lipnja 2011.) koje se nalaze na manjim udaljenostima od propisanih ovim ¢lankom,
kao 1 one koje su vec¢ih povrsina i veceg kapaciteta od propisanih ovim ¢lankom mogu
se zadrzati u prostoru na manjoj udaljenosti, odnosno u postojecoj veli¢ini pod uvjetom
da zadrze postojeci kapacitet, a koji ne moze biti veéi od 50 uvjetnih grla.

(6) Za gradevine navedene u prethodnom stavku dozvoljava se rekonstrukcija gradevine
uz primjenu suvremene tehnologije koja nefe pogorsati kvalitetu stanovanja u
okruzenju, ali bez moguénosti dogradnje gradevine i povecanja kapaciteta. Zatecene
gradevine za uzgoj i tov zivotinja vecih povrSina i veceg kapaciteta oznacene su
simbolom na kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja naselja (slovo G unutar
kruga).

(7) Uvjeti gradnje mogucih gospodarskih gradevina na parceli odnosno rekonstrukcija
postojec¢ih gradevina, a vezano na posebne propise, definirani su u ¢lanku 58., 2. stavak.

(8) Uvjeti gradnje spremista/skladista za teku¢i 1 kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, za
potrebe gradevina za uzgoj zivotinja definirani su ¢lankom 57.

(9) Uz ili umjesto spremista/skladista za teku¢i i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, mogué
je smjestaj gradevine s postrojenjem za preradu biomase (drvni i poljoprivredni ostaci,
zivotinjski izmet i sl.) koja je u cijelosti ili ve¢inom proizvedena na tom gospodarstvu, a
u cilju proizvodnje elektri¢ne 1/ili toplinske energije.

(10) Spremista/skladiSta za teku¢i 1 kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku odnosno gradevine s
postrojenjem za preradu biomase treba smjeStavati na prostoru najudaljenijem od
stambenog dijela vlastite 1 susjednih parcela, tj. u zadnjem/krajnjem dijelu parcele u
odnosu na regulacijski pravac, i to na udaljenosti minimalno 50 m od pojasa izgradnje
stambenih 1 poslovnih objekata, a pozeljno ih je smjeStavati iza gradevine za uzgoj
Zivotinja.
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Clanak 13.
(1) Na izgradnju 1 stavljanje u funkciju (vezano uz komunalnu infrastrukturu)
gradevina iz prethodnog ¢lanka primjenjuje se odredba iz ¢lanka 10.

Clanak 14.
(1) Pomo¢nim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, nadstreSnice i sl.
koje su nuzne za funkcionalno opremanje gradevine osnovne namjene, te solarni
kolektori 1 fotonaponske cCelije na terenu okuénice bez moguénosti postave istih na
stupovima.

(2) Povrsina pomoéne gradevine uracunava se u povrsinu brutto izgradenosti parcele.
GRADEVINE DRUGIH NAMJENA

Clanak 15.
(1) Od drugih sadrZaja, unutar mjeSovite preteZito stambene namjene, osim dosad
navedenih (pomo¢nih, radnih i gospodarskih gradevina, gradevina ugostiteljsko-
turisticke namjene), moguca je izgradnja gradevina namijenjenih povremenom
stanovanju, druStvenim djelatnostima, gradevina namijenjenih sportu i1 rekreaciji,
mogucih sadrzaja u sklopu zelenila, manjih komunalnih gradevina te ostalih gradevina
koje sluze funkcioniranju naselja.

(2) Za izgradnju gradevina drugih namjena unutar mjeSovite pretezito stambene
namjene koriste se smjernice za izgradnju gradevina pojedinih namjena u rezerviranoj
zoni (npr. zona sporta i rekreacije, zona zelenila i sl.) ili se odnosi na gradevine
odredene djelatnosti (npr. gospodarske, drustvene djelatnosti), koji su definirani kroz
pojedina poglavlja i podpoglavlja ovih Odredbi za provodenje.

OBLIK, VELICINA I IZGRADENOST GRAPEVINSKE PARCELE

Clanak 16.
(1) Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela odreduju se za:
Nacin izgradnje gradevina Sirina dubina povrSina |  Najveca brutto
izgradenost parcele
a) slobodnostojece gradevine: 14m 22m 352m’ 40%
b) dvojne gradevine: 12m 22m 264m° 40%
C) nizovi: 7m 26m 182m” 50%

(2) Iznimno, izgradenost parcele moze biti i veéa ako se radi o rekonstrukciji
povijesnih ili drugih gusto izgradenih dijelova naselja, ali ne veca od zateCene.

(3) Kod pojedinacnih interpolacija dimenzije mogu biti 1 manje od propisanih ali ne
manje od 12 m Sirine i 20 m dubine za slobodnostoje¢e, 9 m Sirine 1 20 m dubine za

poluugradene te 6 x 25 m za gradevine u nizu.

(4) Najveca velicina gradevinskih Cestica za gradnju zgrada seoskih kucéanstava kao i
onih za gradnju stambeno-poslovnih zgrada planom nije propisana.
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(5) U brutto izgradenost parcele ulazi brutto izgradena povrsina odnosno zbroj tlocrtnih
povrsina svih gradevina na parceli (povrSina pod gradevinama). Pod pojmom “tlocrtna
povrsina” u ovim Odredbama podrazumijeva se brutto izgradena povrSina prizemne
etaze.

(6) Prostornim planovima nizeg reda (uzeg podru¢ja) mogu se propisati i strozi
urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti u pogledu veli¢ine gradevinske parcele, brutto izgradenosti
parcele, interpolacije i rekonstrukcije gradevina.

(7) Iznimno se u prostornim planovima nizeg reda za pojedine dijelove naselja mogu
odrediti zone u kojima povrsine gradevinskih parcela odredene u stavku 1. ovog ¢lanka
mogu biti 1 manje, ovisno o gusto¢i 1 postojecoj tipologiji izgradnje u tim zonama, pod
uvjetom da je izgradnja na parceli u skladu sa ostalim odrednicama ovog Plana.

Clanak 17.
(1) Brutto izgradenost parcela za izgradnju viSestambenih gradevina moze iznositi
najvise 30 %.

(2) Visestambenim gradevinama smatraju se objekti s 3 i viSe stana i visinom izgradnje
minimalno P+1, a mogu sadrzavati i poslovne prostore.

SMJESTAJ GRAPEVINE NA PARCELI
Udaljenost gradevina od ruba parcele

Clanak 18.
(1) Gradevine na gradevnim Cesticama treba projektirati 1 graditi na nacin odreden
tehni¢kim propisima vezanim uz racionalnu uporabu energije i toplinsku zastitu u
zgradama.

(2) Gradevine na gradevnim Cesticama treba smjeStavati na na€in da funkcioniraju na
principu neposredne pasivne uporabe sunCane energije u cilju povecanja dobitaka
topline u zgradama, odnosno spreavanja prekomjernog suncanog zracenja topline u
zgradama.

(3) U smislu koriStenja pasivne uporabe suncane energije predlazu se slijedece

urbanisti¢ke mjere:

- ispravni odabir lokacije zgrade s obzirom na izlozenost suncu i zasticenost od prejakih
vjetrova

- pravna orijentacija funkcionalnog procelja zgrade prema suncu — juzna strana

- ispravni izbor lokacije zgrade u odnosu na reljef zemljista

- funkcionalni okolni krajolik

- ispravni (kompaktni) oblik i veli¢ina zgrade.

(4) Navedene urbanisti¢ke mjere treba postivati prilikom svake nove gradnje sukladno

mogucnostima vezanim uz oblik, veli¢inu i orijentaciju gradevinske parcele, kao i
okolni izgradeni i neizgradeni prostor, a osobito prilikom gradnje stambenih gradevina.
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Clanak 19.
(1) Slobodnostoje¢e gradevine se grade na udaljenosti od 3,0 m od blize susjedne
(dvorisne) mede.

(2) Jednom svojom stranom slobodnostojeca gradevina se moze smjestiti na manju
udaljenost od 3,0 m od mede, ali ne manju od 1,0 m, 1 to u sluc¢aju da smjestaj gradevine
na susjednoj parceli omogucava postizanje propisanog razmaka od 4,0 m izmedu
gradevina.

(3) Iznimno od stavka 1. 1 2. ovog ¢lanka, udaljenost gradevine od mede moze biti i
manja od 1,0 m, ali samo u slucaju zamjenske izgradnje, dogradnje i nadogradnje
postojecih gradevina koje su ve¢ izgradene na udaljenosti manjoj od 1,0 m, pod uvjetom
da se postuju ostali uvjeti iz Plana, a osobito u pogledu medusobnog razmaka susjednih
gradevina.

(4) Udaljenost gradevina od ruba parcele na parcelama koje graniCe, ili su u
neposrednoj blizini Sume, mora biti u skladu s posebnim propisima o Sumama.

(5) Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne
mede, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori, osim u slucaju kad je susjedna parcela
javna zelena ili prometna povrsina.

(6) Otvorima u smislu stavaka 5. ovog clanka ne smatraju se fiksna i otklopna
ustakljenja neprozirnim staklom maksimalne velicine 60 x 60 cm, dijelovi zida od
staklene opeke ili ostakljeni s fiksnim neprozirnim ornament ili pjeskarenim staklom,
ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem.

Clanak 20.
(1) Dvojne gradevine se izgraduju na nacin da se jednom svojom stranom prislanjaju
na granicu susjedne gradevinske parcele ili uz susjednu gradevinu.

(2) Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na
granice susjednih gradevinskih parcela ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih.

(3) Ovim Planom niz je definiran s najmanje 3, a najvisSe 6 gradevinskih stambenih
jedinica.

Clanak 21.
(1) Udaljenost gnojista 1 gospodarskih objekata u kojima se sprema sijeno i slama ili
su izgradeni od drveta mora iznositi od susjednih meda najmanje 5,0 m, a od stambenih
1 poslovnih gradevina min. 15,0 m. — veza ¢l. 26.1 12.

(2) Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina od gradevina za snabdjevanje vodom
(bunari, izvori, cisterne i sl.) ne moze biti manja od 20,0 m

(3) Izuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od

1,0 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevinske parcele odreduju uvjeti ili
vec¢ postoji gnojiste, odnosno gradevina s izvorima zagadenja.
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(4) Udaljenost pcelinjaka od susjednih meda, kao i drugi uvjeti smjestaja i izgradnje
pcelinjaka definirani su posebnim propisima o drzanju pcela.

Clanak 22.
(1) Kao dvojne ili u nizu mogu se na zajednickom dvoriSnom pravcu graditi i
gospodarske gradevine pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala,
odnosno da ih razdvajaju vatrootporni zidovi.

Clanak 23.
(1) Pomo¢ne gradevine se mogu graditi na granici s jednom susjednom parcelom, uz
uvjet:
- da se prema susjednoj parceli izgradi vatrootporni zid
- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori
- da se odvod krovne vode i snijega s pomo¢ne gradevine rijesi na pripadajucu parcelu.

(2) Pomo¢ne gradevine iz ovog ¢lanka moraju od ostalih meda biti udaljene minimalno
3 m.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Clanak 24.
(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na ulicnom
gradevinskom pravcu, a pomoéne, gospodarske i dvori$ne poslovne gradevine u dubini
parcele, iza tih gradevina.

(2) Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjesStaj gradevina na parceli, ukoliko
konfiguracija terena, oblik i veli¢ina parcele, tehnicki, prostorni, estetski, prometni i
parkirali$ni uvjeti, te tradicijska organizacija parcele ne dozvoljavaju nacin izgradnje
odreden u prethodnom stavku ovog ¢lanka, a §to ¢e se definirati u postupku ishodenja
potrebnih dozvola za lociranje i gradnju.

Clanak 25.
(1) Stambena, poslovna, odnosno stambeno-poslovna gradevina mora se locirati na
ulicnom gradevinskom pravcu koji se odreduje prostornim planom nizeg reda, odnosno
na pravcu koji je ve¢ formiran postoje¢om izgradnjom.

(2) U slucaju formiranja novih uliénih poteza bez donoSenja plana uZeg podrucja
udaljenost uli¢nog gradevinskog pravca od regulacijske linije ne moze biti manja od 5,0
m.

(3) Iznimno se zbog specificnih uvjeta na parceli moze definirati uli¢ni gradevinski
pravac i na manjoj udaljenosti od regulacione linije, ali ne manjoj od 3,0 m. Ovakva
iznimka se ne odnosi na ulice koje su drzavnog ili Zupanijskog ranga.

(4) Gradevina koja se gradi uz raskriZje u podru¢jima gdje su ve¢ formirani gradevinski

pravci moze se pomaknuti u dubinu parcele, maksimalno do 3 m unutar gradevinskog
pravca ostalih objekata, u cilju postizanja preglednosti raskrizja.
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Clanak 26.
(1) Pojas izgradnje za stambene i1 stambeno-poslovne gradevine, ukoliko planom uzeg
podrucja nije drukcije definirano, prostire se 20-25 m od regulacijske linije u dubinu
parcele (ovisno o ukupnoj dubini parcele 1 postojeCem stanju), dok se zasebne poslovne
gradevine za Ciste i tihe djelatnosti mogu graditi na dubini do 30 m.

(2) Pojas izgradnje za bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine i gospodarske
gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja prostire se 35-40 m, od regulacijske linije
u dubinu parcele tj. na udaljenosti 15m od ruba pojasa stambene izgradnje.

Clanak 27.
(1) Ukoliko je gradevinska parcela takve dubine i polozaja da je logi¢na njena podjela
po dubini, parcela se formira na nacin da se:
- formira nova parcela koja bi imala izlaz na javnu prometnu povrSinu na suprotnoj
strani, na takvim parcelama treba osigurati moguénost takve parcelacije i izgradnje
postujuci propisane udaljenosti od regulacijske linije 1 sa suprotne strane.

(2) Ukoliko se organizacija parcele definirana ovim ¢lankom ne moze realizirati na
terenu, iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na parceli, (ukoliko
konfiguracija terena, oblik 1 veli¢ina parcele, tehnicki, prostorni, estetski, prometni i
parkirali$ni uvjeti, te tradicijska organizacija parcele to ne dozvoljavaju), a §to ¢e se
definirati u postupku ishodenja propisanih dokumenata za lociranje, odnosno gradnju,
na nacin da se ne ugroze uvjeti rada i stanovanja na susjednim parcelama.

Medusobna udaljenost gradevina

Clanak 28.
(1) Medusobni razmak gradevina ne moze biti manji od 4 m.

(2) Medusobna udaljenost visestambenih, odnosno poslovnih gradevina i gradevina
druStvenog standarda unutar mjeSovite, pretezito stambene namjene, ne moze biti
manja od visine vece gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane
okrenute drugoj gradevini).

Clanak 29.
(1) Pomo¢ne gradevine se mogu na istoj gradevinskoj parceli graditi uz stambene ili
poslovne gradevine na poluugradeni nacin, tj. prislonjene uz njih, ili odvojeno od njih
na udaljenosti koja ne moze biti manja od 4,0 m.

VISINA I OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 30.
(1) Izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih zgrada dozvoljava se do
najveée visine Po/S+P+1+Potkr. (podrum/suteren +prizemlje+lkat+potkrovlje) ili
najvece visine vijenca 8§ m.

(2) Izgradnja viSestambenih zgrada dozvoljava se do najvece visine Po/S+P+2+Potkr.
(podrum/suteren +prizemlje+2kat+potkrovlje) ili najvece visine vijenca 11m.
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(3) Odstupanja od uvjeta iz prethodnih stavaka ovog ¢lanka moguéa su samo pod
odredenim uvjetima i to samo u zonama utvrdenim provedbenim planovima.

(4) U posebno oznafenim kao "zone zastite vizure i krajolika" dijelovima naselja visina
zgrada moze biti najvise do Po/S+P+Potkr. (podrum/suteren, prizemlje i potkrovlje) ili
najvece visine vijenca 5 m.

Clanak 31.
(1) Visina vijenca gospodarskih i pomo¢nih gradevina moze iznositi najvise 4,0 m.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka visina vijenca spremista poljoprivrednih strojeva
1 poljoprivrednih proizvoda mozZe iznositi najvise 5,0 m (a silos za sto¢nu hranu i viSe,
ali najvise za 20% visine sljemena gradevina za uzgoj i tov).

(3) Visina vijenca gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorima zagadenja
ogranicene veli¢ine (iz ¢lanka 12. ovih Odredbi) moZe iznositi najvise 5,0 m.

Clanak 32.
(1) Krovne konstrukcije gradevine se mogu izvoditi kao kose, zaobljene ili ravne, a
moguca je izvedba i zelenog krova.

(2) Krov novih gradevina iz ¢lanka 30. st.4. mora biti kos, pokrov crijepom, a nagib
krovnih ploha 30-40°. Treba primjenjivati tradicijske gradevne materijale (opeka,
kamen, drvo, mineralna Zbuka).

(3) Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao
vertikalni otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno o
ambijentalnim uvjetima.

(4) Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je visina
nadozida veéa od 120 cm smatraju se etazom.

Clanak 33.
(1) Izvedena ravna kroviSta mogu se preurediti u kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti
postujuci autorstvo 1 stilske karakteristike gradevina, a u skladu s ostalim uvjetima iz
prethodnog ¢lanka.

(2) Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz stavka 1. ovog clanka mogu se
privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni, ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe
ovog Plana.

Clanak 34.
(1) Horizontalni i1 vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim
vrijednostima sredine.

(2) Prilikom gradnje novih gradevina iz ¢lanka 30. st.4. treba primjenjivati tradicijske
gradevne materijale (opeka, kamen, drvo, mineralna Zbuka).

(3) Na procelja se mogu postavljati solarni kolektori i solarne ¢elije.
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(4) Na krovnim konstrukcijama mogu se postavljati i uobiCajeni antenski uredaji,
solarni kolektori, solarne ¢elije 1 sl., vodeci racuna o ukupnom oblikovanju (silueti)
gradevine.

(5) Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom na koju su
prislonjene ¢initi arhitektonsku cjelinu. To se osobito odnosi na visinu gradevine, nagib
krova, kao i1 na uli¢no procelje.

(6) Kod izdavanja propisanih dokumenata za lociranje, odnosno gradnju za gradevine
iz stavka 3. ovog Clanka mora se u istom postupku idejno rijesiti i uli¢no procelje
susjedne gradevine (ili gradevina), tj. odrediti joj osnovne gabarite i konture.

OGRADE I PARTERNO UREDENJE

Clanak 35.
(1) Uliéna ograda podiZze se iza regulacijske linijje u odnosu na javnu prometnu
povrsinu.

(2) Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica,
udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste 8,5 metara
- kod Zzupanijske ceste 6,0 metara
- kod lokalne 1 nerazvrstane ceste 5,0 metara.

(3) Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ostalih ulica ne moze biti manja od
3,0 m.

Clanak 36.
(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj parceli najvece
visine 1,5 m.

(2) Iznimno, ograde mogu biti 1 viSe, ali ne vise od 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nacina njezina koriStenja ili stvaranja urbane slike ulice.

(3) Kameno ili betonsko podnozje uli¢ne ograde ne moze biti vise od 50 cm. Dio uli¢ne
ograde iznad punog podnozja mora biti prozra¢no, izvedeno od drveta, pocincane Zice
ili drugog materijala sli¢nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica). Ne
dozvoljava se upotreba bodljikave Zice.

(4) Ulazna vrata na uli¢nnoj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu),
tako da ne ugroZavaju promet na javnoj povrsini.

(5) Vlasnik parcele, u pravilu podiZze ogradu na medi s one strane parcele na kojoj su
mu blize locirane gradevine, ali moZze podi¢i ogradu i s obje strane, ukoliko to ne obavi
vlasnik susjedne parcele.

Clanak 37.
(1) Dio seoske gradevinske parcele organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem
slobodno borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz
stoke 1 peradi.
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(2) Kada se gradevinska parcela formira na taj nacin da ima izravni pristup sa sporedne
ulice, a svojom straznjom ili bo¢nom stranom granici sa zastitnim pojasom drzavne ili
zupanijske ceste, gradevinska se parcela mora ograditi uz te mede na nacin koji
onemogucava izlaz ljudi i domacih zivotinja.

(3) Susjedni dio ograde iz stavka 1. ovog ¢lanka izgraduje vlasnik, odnosno korisnik
gradevinske parcele u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se
ne gradi istovremeno sa susjedom.

(4) Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako postaviti da lezi na zemljistu vlasnika
zgrade, te da je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 38.
(1) Zabranjuje se uredenje partera parcele na nacin koji bi sprjeavao slobodan prolaz
uz vodotoke, te koji bi smanjio propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nain ugrozio
vodotok i podrucje uz vodotok.

(2) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naCin da se ne
narusava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta,
odnosno susjednih gradevina.

(3) Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vecée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenos$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

(4) Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi, cvjetnjaci i
sl.) mora se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevinske parcele osigura nesmetan
prilaz na straznji dio parcele minimalne $irine 3,0 m.

PRIKLJUCAK NA PROMETNU INFRASTRUKTURU

Clanak 39.
(1) Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se
ne ugrozava javni promet.

(2) U slucaju kada gradevinska parcela granici s dvije javne prometne povrsine, istoj se
odreduje prilaz na javnu prometnu povrsinu nizeg ranga.

(3) Za pristup parceli s javne ceste u postupku propisanih dokumenata za lociranje,
odnosno gradnju potrebno je ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od strane nadlezne
uprave za ceste.

(4) Gradevinska parcela mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
minimalne S$irine 3 m, odnosno i Siri u slucaju prilaza s rangiranih cesta (drzavnih,

zupanijskih), ukoliko to utvrde nadleZne uprave za ceste.

(5) Postojeca sluznost putova i pristupa se planom zadrzava i iznimno dogovorom
odreduje 1 za nove gradevinske Cestice.
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KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINA

Clanak 40.
(1) Stambene 1 poslovne ili stambeno-poslovne gradevine u higijenskom i tehnickom
smislu moraju zadovoljiti vazece standarde vezano na povrSinu, vrste i veliCine
prostorija, a narocCito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

(2) Planirana infrastruktura (povrsine, koridori ili trase) u ovom Planu odredena je
aproksimativno u prostoru, a to¢an polozaj utvrduje se projektnom dokumentacijom ili
planovima uzih podrucja.

(3) Gradenje planiranih gradevina unutar gradevinskog podru¢ja moze zapoceti samo
na uredenoj gradevnoj parceli.

(4) Ako se gradevine izvode prije nego se osiguraju prikljucci elektri¢ne energije i
pitke vode, za blok u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi prikljucke i
pojedinacno, o vlastitom trosku, na nacin i1 uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi,
kao trajno ili privremeno rjesenje.

(5) Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i1 ako za to postoje
tehnicki uvjeti, stambena zgrada se obavezno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim
slucajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacin prema mjesnim
prilikama.

(6) Otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u vodotoke. Do izgradnje sustava
odvodnje otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u nepropusne septicke jame s
moguénoscu praznjenja.

(7) U okviru parcele treba predvidjeti i urediti mjesto za odlaganje otpada. Na parceli
se moze predvidjeti 1 urediti mjesto za kompostiranje organskog otpada iz domacinstva.
Navedeno je potrebno prikazati u situacijskom planu uredenja parcele odgovarajuceg
mjerila koji ¢e biti sastavni dio idejnog rjeSenja u zahtjevu za lokacijsku odnosno
gradevinsku dozvolu.

(8) Prikljucivanje gradevina na elektricnu i plinsku mrezu, te ostalu infrastrukturu
obavlja se sukladno zakonskim propisima i1 tehnickim uvjetima nadleznog distributera.

Clanak 41.
(1) Uredenje podrucja uz vodotoke, te eventualno moguce zahvate i gradnju na tim
podrucjima, potrebno je izvoditi sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima
nadleZnog tijela.

(2) Do donosenja odluka o definiranju vodnog dobra uz pojedine vodotoke na podrucju

Opcine primjenjuju se smjernice za odredivanje granica vodnog dobra utvrdene od
nadleZznog tijela — Hrvatskih voda.
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2.2.2. MJESOVITE ZONE NAMJENJENE POVREMENOM STANOVANJU

Clanak 42.
(1) Unutar zone povremenog stanovanja planirane unutar naselja Veliki Lovrecan, Mali
Lovrecan, Krizance i Malo Gradisce moguca je izgradnja vikendica, klijeti, objekata
seoskog turizma, pansiona, pomo¢nih gradevina i spremista za poljoprivredne proizvode
1 slicno, te uredene zelenih povrSina i manjih sportsko-rekreacijskih sadrzaja 1 sl.

(2) Postojece gradevine povremenog stanovanja mogu se prenamijeniti u gradevine u
funkeciji seoskog turizma, pansione i sl.

(3) Postojec¢e gradevine za stalno stanovanje mogu zadrzati zateCenu namjenu uz
moguénost rekonstrukcije prema poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina Ccija je
namjena protivna planiranoj namjeni.

(4) Ne dozvoljava se gradnja novih gradevina namijenjenih za stalno stanovanje kao ni
prenamjena izgradenih gradevina privremenog stanovanja u gradevine za stalno
stanovanje. Iznimno, moguca je prenamjena postojece vikendice ili klijeti u gradevinu
za stalni boravak, ukoliko ista ima ili moze osigurati direktan prilaz na javnu prometnu
povrsinu, sanitarni ¢vor s teku¢om vodom 1 prikljucak elektricne energije u povrsini
najvise do 150 m”.

(5) Unutar gradevina namijenjenih seoskom turizmu nije dozvoljeno graditi prostore za
stalno stanovanje.

(6) Moguénost zadrzavanja zateCenih gradevina povremenog stanovanja suprotnih
smjernicama ovog poglavlja definirana je u ¢lanku 7. ovih Odredbi za provodenje.

(7) Smjernice za gradnju gradevina iz stavka 1.:

e PRISTUP

- do gradevinskih parcela potrebno je osigurati kolni pristup minimalne Sirine 5 m za
slu¢aj dviju voznih traka, odnosno najmanje 3 m za samo jednu voznu traku s
obaveznim ugibaliStima na svakih 50 m

- izuzetno, u slucaju interpolacije objekata u ve¢ izgradenom podrucju ove zone, moze
se dozvoliti izgradnja novih gradevina i ako nisu ispunjeni uvjeti propisane Sirine
pristupnog puta iz prethodnog stavka, uz uvjet da gradevinska parcela ima neposredan
pristup na postojecu javnu ili nerazvrstanu cestu.

- prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrSinu moze se ostvariti preko
privatnog puta, minimalne Sirine 3 m.

- moze se ustanoviti nuzni prilaz na gradevinsku parcelu u smislu prava sluznosti, kao i
na druge katastarske Cestice koje joS nisu stekle status gradevinske parcele, ukoliko to
drugim zakonskim aktima nije zabranjeno

e OBLIK, VELICINA 1 IZGRADENOST GRADEVNE PARCELE

- najmanja veli¢ina parcele je Sirine 8m i dubine 20m

- u slucaju smjeStavanja gradevina u pretezito izgradenom dijelu zone iznimno je
moguce formiranje parcele manje veli¢ine od definirane, ali samo u slucaju kada je
moguce zadovoljiti ostale uvjete definirane ovim Odredbama za provodenje

- najveca izgradenost parcele iznosi 30 %

- u slucaju dogradnje gradevine, najveéa izgradenost parcele iznosi 40 %, ukoliko se
radi o dogradnji na parceli koja je manja od definirane najmanje veli¢ine parcele
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- izgradnja moze biti prizemna uz mogucnost uredenja podruma/suteren i potkrovlja
(Po/S+P+Potkr)
- gradevina se moze graditi kao samostojeca ili dvojna

e VISINA [ OBLIKOVANJE GRADEVINA

- najveca visina gradevina do vijenca je 5 m

- najveca tlocrtna povrsina gradevina u ovoj zoni je 70 m’, a za gradevine u funkciji
seoskog turizma (npr. vinski podrum, kusaonica vina, preno¢iste, pansion, zalogajnica
i sli¢no), i vise, tj. do 150 m’ukoliko ista ne prelazi dozvoljenu najveéu izgradenost
parcele (%).

- oblikovanje gradevina na isti na¢in kao i za izgradnju u mjeSovitoj zoni

e SMIESTAJ GRADEVINE NA PARCELI

- udaljenost gradevine od uli¢ne regulacijske linije u ovoj zoni ne moze biti manja od 3
m, a ovisno o karakteristikama pojedine konkretne lokacije mogucée je gradevine
smjeStavati 1 na znatno ve¢im udaljenostima u odnosu na uli¢nu regulacijsku liniju
(uvucene).

- u ve¢ izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja, ako su gradevine na susjednim
parcelama na manjoj udaljenosti od propisanih u ovom ¢lanku, moze se za izgradnju
nove gradevine dozvoliti i manja udaljenost, tj. prilikom lociranja gradevina potrebno
je po mogucnosti postivati postojeéi gradevinski pravac, uz uvjet da nova gradevina
kao ni uli¢na ograda ne budu locirane na udaljenosti manjoj od 5,0 m od osi pristupne
ceste.

- najmanja dopuStena udaljenost gradevine gradene na slobodnostoje¢i nacin od
susjednih meda iznosi 3,0 m, odnosno kod uzih parcela 1,0 m s jedne strane (bez
mogucnosti orijentacije otvora na tu stranu) i 3,0 m sa suprotne strane, dok se kod
dvojnih gradevina, gradevina jednom stranom izvodi na medi, a udaljenost od mede na
suprotnoj strani mora iznositi najmanje 3,0 m.

- Iznimno od navedenog u prethodnoj alineji, udaljenost gradevine od mede moze biti i
manja, ali samo u slu¢aju zamjenske izgradnje na istim temeljima i interpolacije u
zoni postojece izgradnje na jednoj medi
- ukoliko se gradevine lociraju bliZze sjevernoj medi susjednog vinograda ili vo¢njaka,

udaljenost gradevine od mede ne moze biti manja od 3,0 m

- udaljenost gradevina od ruba parcele na parcelama koje granice, ili su u neposrednoj

blizini Sume, mora biti u skladu s posebnim propisima o Sumama

- medusobna udaljenost gradevina na susjednim ¢esticama ne moze biti manja od 4,0 m.

2.2.3. ZONE UGOSTITELJSKO - TURISTICKE NAMJENE

Clanak 43.
(1) Unutar zone ugostiteljstva i turizma planirane unutar naselja Mali Lovrecan i
Falini¢ Breg moguce je uredenje i izgradnja slijedecih sadrzaja / gradevina:
manje smjestajne gradevine tipa hotel, pansion, prenociste, manje smjestajne jedinice
za najam (bungalov ili sl.), kamp
ugostiteljsko-zabavni sadrzaji (restoran, vinski podrum, kusSaonica vina, zalogajnica,
kafi¢ i sli¢ni sadrzaji)
gradevine namijenjene za manju proizvodnju u cilju prezentacije starih zanata i obrta
manyji sportsko-rekreacijski objekti i tereni s prate¢im sadrzajima
urbano zelenilo (parkovi, djecja igraliSta i sl.)
zastitno zelenilo
- montazni objekti (kiosci) maksimalne veli¢ine 6 x 4 m
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- objekti i uredaji komunalne infrastrukture i sl.

(2) U ovoj zoni se ne mogu graditi stambene i poslovne gradevine, izuzev ako su u
funkciji osnovne namjene, kao pratec¢i objekti.

(3) Izgradenost parcela u ovoj zoni je najvise 30 % uz koeficijent iskoristivosti do 0,8.

(4) Najmanje 40% gradevinske parcele treba urediti kao parkovne nasade 1 prirodno
zelenilo.

(5) Visina i katnost gradevina iz st. 1. ovog ¢lanka, te udaljenost od susjednih meda
definirano je u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti.

2.2.4. ZONE SPORTA I REKREACIJE

Clanak 44.
(1) Unutar zone sporta i rekreacije planirane unutar naselja Veliki Lovre¢an, Babinec,
Kolarovec, Otok Virje, Selci Krizovljanski, Jarki, Cestica, Radovec, Krizovljan
Radovecki, Radovec Polje, Virje Krizovljansko i Gornje Vratno moguce je uredenje 1
izgradnja slijedec¢ih sadrzaja / gradevina:
- sportsko-rekreativni tereni s prate¢im sadrzajima
- urbano zelenilo (parkovi, djecja igralista i sl.)
- montazni objekti (kiosci) maksimalne veli¢ine 6 x 4 m
- drustveni, vatrogasni ili lovacki dom
- zastitno zelenilo, pjeSacke staze i pristupni putevi
- objekti 1 uredaji komunalne infrastrukture i sl.

(2) Unutar ovih zona mogu se uredivati i prostori sa zdravstvenom funkcijom.

(3) Ukoliko su te zone ili dijelovi tih zona zasticeni ili planirani za zaStitu temeljem
Zakona o zastiti prirode treba ih uredivati u skladu s propisanim mjerama zastite ili
uvjetima uredenja definiranim od strane drzavnog tijela nadleznog za poslove zastite
prirodne bastine.

(4) Izgradenost parcela u ovoj zoni je najvise 15 %. U tu povrSinu se ne uracunavaju
igraliSta na otvorenom.

(5) Najmanje 40% gradevinske parcele treba urediti kao parkovne nasade i1 prirodno
zelenilo.

(6) Visina i katnost gradevina iz st. 1. ovog ¢lanka, te udaljenost od susjednih meda
definirano je u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti.

(7) U ovim zonama mogu se graditi npr. dvorane, stadioni, svlacionice, tribine za
gledaoce, servisi za odrzavanje sportske opreme, trgovine sportskom opremom, manji
pratec¢i ugostiteljski sadrzaji restoranskog tipa (s maksimalno 100 konzumnih mjesta,
bez smjestajnih kapaciteta), stan domara i sl. Ne mogu se graditi stambene 1 poslovne
gradevine, izuzev ako su u funkciji osnovne namjene, kao pratec¢i objekti.

(8) U ovoj zoni se ne mogu graditi radionice ili hale za proizvodnju sportske opreme.
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(9) Iznimno se u zonama sporta i rekreacije mogu zadrzati postojece poslovne,
stambene 1 gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez prenamjene), uz
dozvoljenu rekonstrukciju definiranu u poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina cija je
namjena protivna planiranoj namjeni ovih Odredbi. Ukoliko se iste prenamijenjuju u
sadrzaje primjerene zoni, moguci su i veéi zahvati, u skladu s ostalim uvjetima
izgradnje u zoni.

(10) U sklopu planirane zone sporta i rekreacije u naselju Selci Krizovljanski moguca je
1 ugostiteljsko-turisticka namjena koja moze iznositi najvise do 50% povrSine zone
sporta i rekreacije. Pod pojmom ugostiteljsko- turisticke namjene podrazumijevaju se sadrzaji
opisani u poglavlju 2.2.3. Zone ugostiteljsko - turisticke namjene.

2.2.5. ZONA ZELENILA

Clanak 45.

(1) Unutar zone zelenila planirane unutar naselja Dubrava Krizovljanska Jarki i Gornje
Vratno moguce je uredenje 1 izgradnja slijedec¢ih sadrzaja / gradevina:

- kolnih i pjesackih putova,

- biciklistickih staza,

- parkiralista,

- drugih uredaja i objekata infrastrukture

- sportsko-rekreacijskih povrSina i igralista (djecjih i sportskih),

- postavljanje privremenih objekata (kioska, paviljona, nadstreSnica, sanitarija,

uredenje trim staza i drugog mobilijara).

(2) Osim unutar zone zelenila, uredenje parkovnih i zastitnih zelenih povrsina u svrhu
uredenja 1 zasStite okoliSa moguce je 1 unutar mjeSovite, pretezito stambene zone i drugih
rezerviranih zona gradevinskog podrucja.

B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA

2.3. Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja

Clanak 46.
(1) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja utvrdeno ovim Planom je uredena
1/ili neizgradena prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja iskljucivo za
gospodarsku namjenu bez stanovanja. Ovim Planom definirane su slijedece rezervirane
zone:
- gospodarske namjene - proizvodna zona (industrijska i zanatska)
- zona sporta i rekreacije
- zona ugostiteljsko-turisticke namjene
- zona zelenila
- povrsine infrastrukturnih sustava - zona grani¢nog prijelaza
- zona za gospodarenje s otpadom
- groblje.
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(2) U grafickom dijelu Plana — u kartografskom prikazu 1: KoriStenje i namjena
povrsina 1 kartografskim prikazima 4. Gradevinsko podrucje naselja - prikazano
/obrubljeno linijom plave boje.

(3) Infrastrukturno opremanje gradevina/sadrzaja navedenih namjena u izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja treba osigurati ovisno o lokaciji:

- iz naselja, odnosno dijela naselja koje je opremljeno potrebnom komunalnom
infrastrukturom ukoliko se sadrzaj planira u njegovoj blizini,

- samostalno, ukoliko se sadrzaj planira na vecoj udaljenosti od gradevinskog podrucja
naselja, pa gradevine moraju imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, bunar, izvor s
kontroliranom kvalitetom vode ili dr.), odvodnju (procis¢avanje otpadnih voda) i
energetski sustav (elektricni agregat, te po potrebi plinski spremnik i1 dr.). Osim
klasi¢nih izvora energije moguce je korisStenje i primjena obnovljivih izvora.

(4) Uvjeti izgradnje gradevina u gospodarskoj zoni namijenjenoj za izgradnju
proizvodnih 1 poslovnih gradevina, te energetskih gradevina poblize su obradeni u
poglavlju 3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

(5) Uvjeti za uredenje / gradnju gradevina unutar zone rezervirane za razvoj groblja i
grani¢nog prijelaza definirani su u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i
povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovih Odredbi.

(6) Uvjeti za uredenje / gradnju gradevina unutar zone rezervirane za gospodarenje s
otpadom kao i za uredenje zone zelenila uz postojece odlagaliste otpada definirane su u
poglavlju 7. Gospodarenje s otpadom.

2.3.1. ZONA SPORTA I REKREACIJE

Clanak 47.
(1) Planom se osiguravaju prostorne mogucénosti za izgradnju gradevina u funkciji
sporta i/ili rekreacije te potrebnih prate¢ih sadrzaja u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja Dubrava Krizovljanska, Cestica, Falini¢ Breg i Vratno Otok

(2) Gradevine koje se mogu graditi unutar ove zone / sadrzaji koji se mogu planirati
su:

- sportsko-rekreativni objekti i tereni s prate¢im sadrzajima

- montazni objekti (kiosci) maksimalne veli¢ine 6 x 4 m

- urbano zelenilo (drvoredi, parkovi, djecja igralista i sl.)

- krizevi i kapelice

- za$titno zelenilo

- objekti i uredaji komunalne infrastrukture i sl.

(3) Od sportsko-rekreacijskih sadrzaja, u ovoj zoni se mogu graditi gradevine kao i u
gradevinskom podru¢ju naselja unutar zone sporta i1 rekreacije (sportske dvorane,
svlacionice, tribine za gledaoce, servisi za odrzavanje sportske opreme, trgovine
sportskom opremom, manji prateci ugostiteljski sadrzaji, stan domara i sl.), a moguca je
gradnja i uredenje slijedecih sadrzaja: lovacki domovi, sadrzaji vezani uz uzgoj konja
za jahanje manjeg kapaciteta od farme, sadrzaji vezani uz terapijsko i rekreacijsko
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jahanje, otvorene i zatvorene streljane, sadrzaji vezani uz rekreativne lovacke sadrzaje,
ribolov, ribnjake, rijeku, jezera i slicno.

(4) Prate¢i ugostiteljsko-turisticki sadrzaji odredeni su u poglavlju 2.3.2. Zona
ugostiteljsko-turisticke namjene.

(5) Unutar zone mogu se graditi i manje gradevine sa zdravstvenom namjenom kao §to
su specijalizirane ambulante, manji odjeli za oporavak (fizikalna terapija, psihoterapija i
sl.), specijalizirani domovi.

(6) Uz osnovnu sportsko-rekreativnu namjenu u ovoj zoni se mogu, kao pratece,
organizirati 1 druge namjene (servisi, trgovine, 1 sl.).

(7) U sklopu zone sporta i rekreacije izgradnja gradevina treba biti koncipirana na

slijedeci nacin:

- do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi gradevine navedene u ovom poglavlju
potrebno je osigurati javnu prometnu povrSinu, osposobljenu za promet vatrogasnih
vozila

- medusobna udaljenost slobodnostojecih gradevina unutar zone ne moze biti manja od
visine vece gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute
drugoj gradevini), ali ne manja od Sirine vatrogasnog koridora

- najveca izgradenost parcela u zoni, tj. ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih 1
natkrivenih gradevina moze iznositi najvise /0 % povrSine sportskih terena i sadrzaja

- najmanje 60% gradevinske parcele treba urediti kao parkovne nasade i1 prirodno
zelenilo

- visina gradevina iz ovog cClanka ne moze biti visa od Po/S+P+Potkt.
(podrum/suteren+prizemlje+potkrovlje), odnosno 6 metara do vijenca gradevine, a
odstupanja su moguca samo pod odredenim uvjetima ukoliko se predvide planom uzih
podrucja

- udaljenost gradevina od susjedne mede mora iznositi najmanje 3,0 m

- udaljenost gradevina od susjedne mede individualne stambene gradevine ne moze biti
manja od 5,0 m, a od same individualne stambene gradevine ne moze biti manja od
jedne visine vece gradevine

- udaljenost gradevina od ruba parcele na parcelama koje granice, ili su u neposrednoj
blizini Sume, mora biti u skladu s posebnim propisima o Sumama.

- pomo¢ni objekti koji se grade na parceli u zoni sportsko-rekreativnih sadrzaja mogu se
graditi prislonjeni uz osnovnu gradevinu ili pak udaljeni od nje minimalno 4,0 m

- oblikovanje gradevine isto kao i za gradevine u gradevinskom podrucju naselja

- unutar zone potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSno-garaznih mjesta na
otvorenim parkiraliStima ili u garazama (0,1 parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) po
gledatelju za viSenamjenske dvorane; 0,2 PGM po gledatelju za sportsko-rekreacijske
gradevine; za druge moguce sadrzaje normativi u skladu s ¢lankom 98.)

- prostor za parkiranje mora se osigurati na gradevinskoj parceli ili uz javnoprometnu
povrsinu.

(8) U sklopu planirane zone sporta i rekreacije u naselju Falini¢ Breg moguca je i
ugostiteljsko-turisticka namjena koja moze iznositi najvise do 50% povrSine zone sporta
i rekreacije. Pod pojmom ugostiteljsko- turistiCke namjene podrazumijevaju se sadrZaji
opisani u poglavlju 2.3.2. Zona ugostiteljsko- turisticke namjene.
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2.3.2. ZONA UGOSTITELJSKO - TURISTICKE NAMJENE

Clanak 48.
(1) Planom se osiguravaju prostorne mogucénosti za izgradnju gradevina u funkciji
ugostiteljstva 1 turizma te potrebnih pratec¢ih sadrzaja u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja Dubrava KriZzovljanska, Cestica i Babinec.

(2) Gradevine koje se mogu graditi unutar ove zone / sadrzaji koji se mogu planirati
su: hoteli, pansioni, kamp, autokamp, ugostiteljsko-zabavni sadrzaji (restorani, kafi¢i,
no¢ni klubovi, zabavni parkovi i slicni sadrzaji), zelene povrSine (parkovi, djecja
igraliSta i sl.), zasStitno zelenilo i drugi prateci sadrzaji.

(3) U sklopu zone ugostiteljsko-turistickih sadrzaja izgradnja gradevina treba biti
koncipirana na nacin odreden za zonu sporta i rekreacije iz prethodnog ¢lanka, osim u
dijelu koji se odnosi na izgradenost, ozelenjavanje, katnost, i promet u mirovanju, koji
se odreduje na slijede¢i nacin:

- najveca izgradenost pojedinacne gradevne parcele u toj zoni moze iznositi najvise 30
% , a koeficijent iskoristivosti nije veci od 0,8

- najmanje 40% gradevinske parcele treba urediti kao parkovne nasade i prirodno
zelenilo

- visina gradevina iz ovog c¢lanka ne moze biti visa od Po/S+P+1+Potkt.
(podrum/suteren+prizemlje+potkrovlje), odnosno 9 metara do vijenca gradevine, a
odstupanja su mogucéa samo pod odredenim uvjetima ukoliko se predvide planom uzih
podrucja

- unutar zone potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSno-garaznih mjesta na
otvorenim parkiraliStima ili u garazama (za ugostiteljstvo 4 parkiraliSno-garaznih mjesta
(PGM) / 100 m?, za druge moguée sadrzaje normativi u skladu s Glankom 98.)

- prostor za parkiranje mora se osigurati na gradevinskoj parceli ili uz javnoprometnu
povrsinu.

(4) Planirana ugostiteljska - turisti¢ko zona u Cestici u sklopu je znacajnog kompleksa
Krizovljan grad. Za tu zonu i Sire podrucje odreduje se obveza izrade provedbenog
plana uredenja (veza poglavlje 2.4.7. Podrucje znacajnog kompleksa Krizovljan grad i.
9.1. Obveza izrade prostornih planova). Do izrade te prostorno-planske dokumentacije
ne dozvoljava se gradnja novih gradevina. Moguca je rekonstrukcija i adaptacija
postojec¢ih gradevina.

(5) Za planiranu ugostiteljsko - turisticku zonu u Dubravi Krizovljanskoj je obvezna
izrada provedbenog plana uredenja (veza poglavlje 9.1. Obveza izrade prostornih
planova).

(6) U sklopu planirane ugostiteljske - turisticko zone u Cestici i u Dubravi
Krizovljanskoj treba najmanje 30%, a poZeljno 50% povrSine zone urediti za
rekreacijsku namjenu. Pod pojmom rekreacijske namjene podrazumijevaju se sadrzaji opisani
u poglavlju 2.4.4. Sadrzaji rekreacijske namjene.

(7) Unutar planirane turisticko - ugostiteljske zone u Babincu moguca je izgradnja
bungalova i auto kampa. Za taj prostor je obvezna izrada provedbenog plana uredenja
(veza poglavlje 9.1. Obveza izrade prostornih planova). U sjeverozapadnom dijelu zone
uz rijeku Dravu prostor zone se manjim dijelom preklapa s vodnim dobrom (retencija),
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pa gradnja gradevina u tom dijelu nije dozvoljena, kao ni planiranje smjestaja sadrzaja
autokampa. U tom prostoru moguce je uredenje sportskih i djecjih igralista, te gradnja
ceste/puta koji bi istovremeno bio i pristup do vodnog dobra.

Clanak 49.
(1) Gradevine i uredenje partera moraju biti izvedeni na nacin da se sprijeCi stvaranje
arhitektonsko-urbanistickih barijera.

(2) Postojece Sumske povrsine unutar tih zona i lokacija se ne smiju smanjivati.

(3) Gradevine koje se grade u zoni i na lokacijama iz prethodna dva ¢lanka moraju biti
grupirane na nacin da ne ometaju osnovnu namjenu prostora.

2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja

Clanak 50.

(1) Povrsine izvan gradevinskog podrucja, koje su uglavnom Sumsko i poljoprivredno
tlo osnovne namjene, te ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte, moguce je
koristiti za slijede¢e namjene: uredenje za potrebe rekreacije (bez izgradnje Cvrstih
zidanih gradevina), izgradnju infrastrukturnih sustava (prometne 1 komunalne
infrastrukture), izgradnju vezanu uz koriStenje resursa izvan gradevinskog podrudja, te
izgradnju u okviru obavljanja poljoprivredne 1 Sumarske djelatnosti) i za izgradnju
manjih vjerskih gradevina, a moguée je i zadrzavanje postojeée, zateCene izgradnje pod
odredenim uvjetima.

(2) Gradevine, koje se u skladu s propisima mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog
podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na na¢in da ne ometaju poljoprivrednu
proizvodnju, Sume i njihovu proizvodnu i zaStitnu funkciju, vode i vodno dobro,
koriStenje drugih gradevina, te da ne ugrozavaju vrijednosti ¢ovjekovog okolisa i
krajolika.

(3) U cilju zaStite prostora izvan gradevinskog podrucja naselja, sve intervencije
(izgradnja, uredenje i koriStenje prostora), koje se izvode na tom podru¢ju, moraju se
odvijati sukladno odredbama odgovaraju¢ih posebnih zakona.

(4) Pojam ,,postojeca gradevina“ ili ,,postojeca izgradnja‘ odnosi se na pojam postojece
gradevine definiran Zakonom o prostornom uredenju i gradnji. Za gradevine za koje
nisu ishodeni propisani dokumenti za lociranje i gradenje, a koje nisu suprotne ovom
Planu, potrebno je ishoditi odgovaraju¢e dokumente sukladno Zakonu.

(5) Izvan gradevinskog podrucja moguca je izgradnja gradevina uz koriStenje
odgovarajucih povrsina:
e povrsine i gradevine za iskoriStavanje mineralnih sirovina
e gradevine (gospodarske, poslovne i stambene) u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti:
- ratarske i sl. farme (stambeno-gospodarski sklopovi)
- gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista, stocne farme)
- ribnjaci

26

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE CESTICA —2. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje

- plastenici i staklenici
- p€elinjaci
e gradevine vezane uz Sumarstvo i lov (uzgajalista divljaci, Sumarske kuce, lugarnice i
sl.)
sadrzaji rekreacijske namjene
infrastrukturne gradevine 1 sustavi
ostala moguca gradnja izvan gradevinskog podrucja
povrsine 1 gradevine vezane uz znac¢ajni kompleks Krizovljan grad
zateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja

(6) Svu izgradnju izvan gradevinskog podrucja potrebno je usmjeravati na nacin da se,
Sto je visSe moguce, izbjegnu lokacije zasti¢enih i evidentiranih arheoloskih lokaliteta.

(7) Prilikom lociranja novih gradevina za uzgoj Zivotinja potrebno je voditi ra¢una o
zaStiti najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljista, tj. samu izgradnju se preporuca ne
planirati na zemljiStu najviSih bonitetnih klasa, tj. na zemljiStu koje je ovim Planom
oznaceno s oznakom P1 — osobito vrijedno tlo 1 s oznakom P2 — vrijedno obradivo tlo.

(8) Na podru¢ju Regionalnog parka Mura-Drava preporuca se uzgoj zivotinja na
otvorenom (bez zatvorenih gradevina farmi/tovili§ta), te uzgoj zivotinja unutar
gradevina manjeg kapaciteta uz izdvojena seljacka gospodarstva.

2.4.1. GRAPEVINE ZA ISTRAZIVANJE I ISKORISTAVANJE
MINERALNIH SIROVINA

Clanak 51.
(1) Istrazivanje mineralnih sirovina planira se:

a) na podrucju odobrenog eksploatacijskog polja Brezine u naselju Cestica
(smjestenog zapadno od Krizovljan grada oznacene na grafickom prikazu br. 1.
Koristenje i namjena povrsina)

b) na podruc¢jima koja su utvrdena Studijom potencijala i osnovom gospodarenja
mineralnim sirovinama na podrucju Varazdinske Zupanije kao podrucja
ogranicene potencijalnosti Sljunka i pijeska koja postoji na prostoru Opcine
(oznafena prema trenutno vazeéem dokumentu na grafickom prikazu br.
3.Uvjeti koristenja i zastite prostora, ovog Plana 1 korigirana u odnosu na
novoplanirana gradevinska i zasti¢ena podrucja )

¢) na podrucjima za koje ovim Planom ne postoje zapreke za obavljanje istrazivanja
mineralnih sirovina sukladno propisima o rudarstvu i drugim posebnim
propisima.

(2) Od istrazivanja je potrebno izuzeti sve povrSine na kojima je planirana odredena
namjena ili sadrzaj (prema kartografskom prikazu 1: KoriStenje i namjena povrsina).

(3) Eksploataciju mineralnih sirovina moguce je nastaviti unutar ve¢ odobrenog
eksploatacijskog polja Brezine gdje se mogu izvoditi rudarski radovi (eksploatirati
Sljunak 1 pijesak) u skladu s propisima o rudarstvu, zastiti okoliSa, zastiti prirode,
prostornog uredenja, vodnog gospodarstva (zastita vodonosnika) 1 ostalom vaze¢om
zakonskom regulativom i drugim posebnim propisima.
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(4) Nova eksploatacijska polja se ovim Planom ne odreduju, ali ih je moguce odrediti
sukladno propisima o rudarstvu, odnosno u skladu sa Strategijom gospodarenja
mineralnih sirovina na drzavnoj razini i dokumentima za njenu provedbu uz postivanje
slijede¢ih uvjeta:
- da je smjesteno unutar podrucja koja su ovim Planom predvidena za istrazivanje
mineralnih sirovina i ucrtana (na grafickom prikazu br. 3.Uvjeti koristenja i
zastite prostora ovog Plana)

- da se prethodno, odnosno u tijeku odredivanja lokacijske dozvole, provedu svi
propisani postupci sukladno posebnim propisima.

(5) Za svaku pojedinu buduc¢u fazu eksploatacije, odnosno novu eksploataciju potrebno
je izraditi svu odgovaraju¢u dokumentaciju i provesti postupke sukladno zakonskoj
regulativi.

(6) Unutar Rudarskog projekta potrebno je predloziti mogucu namjenu prostora nakon
eksploatacije u skladu s interesima/potrebama Op¢ine (ukoliko to nije predlozeno u
sklopu prethodno izradenih projekata/dokumenata), a u cilju priprema i1 provedbe
sanacijskih i razvojnih mjera potrebnih za uredenje tog prostora.

(7) Do istraznog prostora, kao i do eksploatacijskog polja potrebno je osigurati pristup
koji ne prolazi kroz naselje i kroz zasti¢ene dijelove prirode ili uz dijelove graditeljske
bastine. Za pristup do istraznog prostora pozeljno je odabrati postojeu nerazvrstanu
cestu (ukoliko postoji), te je adekvatno osposobiti kao pristupnu istraznom ili
ekploatacijskom polju.

(8) U slucaju promjene rudarsko-geoloske podloge za podrucju Varazdinske Zupanije
sukladno novim saznanjima i istrazivanjima, pa slijedom navedenog i drugacijeg
definiranja podrucja potencijalnosti / ograni¢ene potencijalnosti Sljunka i pijeska u
odnosu na prikazano u ovom Planu, primjenjivat ¢e se novi vaze¢i dokument.

Clanak 52.

(1) Unutar eksploatacijskog polja, osim opreme potrebne za obavljanje osnovne
djelatnosti (mehanizacija), dozvoljava se postavljanje i privremenih gradevina koje su
usko vezane na iskoriStavanje sirovine (npr. betonara), za koje ¢e se veli¢ina, kapacitet i
mikrolokacija definirati kroz posebne uvjete nadleznih tijela. Takoder se dozvoljava
postavljanje prate¢ih gradevina za potrebe osoblja (Cuvarska kuéica, sanitarije,
blagovanje, kancelarija), isklju¢ivo montaznih koje se nakon eksploatacije moraju
ukloniti.

(2) Maksimalna veli€ina i visina osnovnih gradevina (opreme) diktirana je funkcijom,
odnosno tehnoloskim procesom. Maksimalna brutto razvijena povrSina pratecih
gradevina ne smije prijeéi 100 m* a njihova maksimalna visina je prizemlje, bez
podruma i potkrovlja, tj. 5,0 m visine do najviSe to¢ke gradevine.

(3) Tijekom eksploatacije potrebno je redovno odrzavati pristupne putove do

eksploatacijskog polja i unutar eksploatacijskog polja, te se pridrzavati i drugih
posebnih uvjeta i propisanih mjera zastite.
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(4) Oko Sljuncara je potrebno formirati zeleni pojas s odabranim visokim i niskim
raslinjem, a postojee vrijedno zelenilo zadrzati. Pojas visokog zelenila Sirine
minimalno 20 m obavezno je izvesti u kontaktnom podrucju s gradevinskim podru¢jem.
U dijelu gdje Sljuncara grani¢i s javnom cestom obavezno je izvesti pojas visokog i
niskog zelenila u Sirini definiranoj kroz postupak procjene utjecaja zahvata na okolis,
ali taj pojas ne moze biti Sirine manje od 10 m, a preporuca se 20 m.

(5) Prilikom eksploatacije potrebno je voditi racuna o kona¢noj namjeni prostora i njoj
prilagoditi parametre otkopavanja.

Clanak 53.
(1) Nakon zavrsene eksploatacije mineralnih sirovina na odobrenom eksploatacijskom
polju Brezine, odnosno njezinim pojedinim fazama ili eventualno trajnog obustavljanja
radova, vrsitelji eksploatacije su duzni izvrSiti sanacijske radove (bioloska i tehnicka
sanacija) 1 privesti zemljiSte kona¢noj namjeni definiranoj Planom, a to je sportsko-
rekreacijski centar.

(2) S pocetkom svake iduce etape tj. po zavrSetku eksploatacije svake prethodne etape
treba zapoceti njezina sanacija i u mogucoj mjeri privodenje kona¢noj namjeni.

(3) S obzirom na dinamiku eksploatacije 1 sanacije, u pojedinim fazama potrebno je

jasno fizi¢ki odvojiti 1 osigurati eksploatacijski prostor od prostora namijenjenog za
rekreaciju.

2.4.2. GRADEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA POLJOPRIVREDNE DJELATNOSTI

Ratarske i sl. farme (stambeno-gospodarski sklopovi)

Clanak 54.

(1) Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa zgrada sa pripadajuc¢im
poljoprivrednim zemljiStem, organizirana u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti
bazirane na biljnoj proizvodnji, a koja se moze graditi izvan gradevinskog podrucja.
Farme se mogu graditi na poljoprivrednom posjedu (koji se moZe sastojati i od vise
parcela) s najmanje:

- 7 ha povrsine za ratarsku proizvodnju

- 3 ha povrsine za uzgoj voca i/ili povréa

- 1 ha povrsine za uzgoj vinove loze

- 0,5 ha povrSine za uzgoj cvijeca

(2) Moguce je formiranje posjeda (temeljem kojeg se moze formirati biljna farma i
dozvoliti odgovarajuca izgradnja na njoj) na nacin da se isti sastoji od viSe pojedinih
parcela od kojih je jedna osnovna, a ostale se mogu nalaziti u radijusu do 3 km od
osnovne parcele. Ova moguénost vrijedi samo za posjede ve¢e od 3 ha, dok posjedi
manji od 3 ha moraju biti u funkcionalnoj cjelini.

(3) Posjed na kojem se izgraduje farma mora imati osiguran pristup s javne prometne
povrsine, mora biti prikljucen na sustav komunalne infrastrukture ukoliko takav postoji,
te mora imati rijeSen nacin zbrinjavanja otpada.
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(4) U slucaju da na prostoru na kojem se gradi farma nema sustava komunalne
infrastrukture, vodoopskrba, odvodnja 1 snabdijevanje energijom, moze se rijesiti
individualno, uz postivanje sanitarnih i gradevinsko-tehnickih propisa. Osim klasi¢nih
izvora energije moguce je koristenje 1 primjena obnovljivih izvora.

(5) Izgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije 1 uvjete definirane posebnim
propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

(6) Ogranicenje gradnje gradevina iz ovog poglavlja definirana je u ¢lanku 50.

Clanak 55.

(1) Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme iz prethodnog ¢lanka su:

- stambena gradevina,

- gospodarske gradevine za potrebe biljne 1 stoCarske proizvodnje, ukoliko je
kombinacija sadrzaja

- poslovno turisticke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda, te
gradevine s postrojenjem za preradu biomase u cilju proizvodnje elektricne i/ili
toplinske energije, a koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi, kao i
energetske gradevine za dobivanje toplinske i elektricne energije , iz obnovljivih
izvora, a za potrebe opskrbe osnovnih gradevina na parceli

(2) Stambenu gradevinu moguce je graditi na posjedu definiranom prema ¢lanku 54.,
stavak 3.

(3) Povrsina 1 raspored gradevina iz stavka 1. ovog Clanka utvrduju se u postupku
ishodenja propisanog dokumenta za lociranje i gradenje, u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

(4) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za izdavanje propisanog dokumenta za

lociranje, odnosno gradenje gradevine iz Clanka 54. i ovog clanka bit ¢e narocito

odredeno:

- veli¢ina posjeda i povrsina poljoprivrednog zemljiSta predvidena za koriStenje

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti, broj i veli¢ina potrebnih gospodarskih i industrijskih
gradevina ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne proizvodnje

- podruc¢je namjeravane izgradnje gradevina na farmi sa predvidenim razmjeStajem
gradevina i ostalih sadrzaja

- pristup na javnu prometnu povrsinu

- moguénosti opremanja posjeda komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, nacin
sabiranja, odvodnje i pro¢iS¢avanja otpadnih voda, odlaganje otpada i sl.),

- ozelenjavanje parcele i sadnja zastitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okoli$ i mjere za zastitu okoliSa

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(5) Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje propisanog

dokumenta za lociranje, odnosno gradenje za izgradnju farme ne moze se parcelirati na
manje dijelove.
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(6) Ukoliko se planira kombinacija sadrzaja (gospodarske gradevine za potrebe biljne i
stoCarske proizvodnje), gradevine namijenjene za uzgoj grade se prema smjernicama iz
poglavlja Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja.

Clanak 56.
(1) Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog clanka od gradevinskog podrucja
naselja je 30 m, a od javnih cesta na udaljenosti zastitnog koridora (sukladno trenutno
vaze¢im propisima, zastitni koridor brze ceste je 40 m, drzavne ceste 25 m, zupanijske
15 m 1 lokalne ceste 10 m mjereno od vanjskog ruba zemljisnog pojasa). Ukoliko se
neki od sadrzaja planiraju smjestiti unutar zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se
moraju zatraziti uvjeti nadleZne uprave za ceste.

(2) Gradevine iz prethodnog c¢lanka, tj. zgrade na jednoj farmi moraju biti grupirane
unutar maksimalno 25 % povrSine farme.

(3) Maksimalna visina gradevina na farmi je prizemlje + kat s mogu¢nos$c¢u uredenja
podruma/suterena i potkrovlja, tj. § m do visine vijenca (Po/S+P+1+Potkr.).

(4) Izuzetno, dozvoljava se i veca visina za proizvodne gradevine ukoliko je uvjetovana
tehnoloskim procesom, te za specifi¢ne oblike izgradnje gospodarskih gradevina (silosi,
mjeSaonica sto¢ne hrane i sl.), ali maksimalno do visine koja moze biti najvise za 20 %
uvecana visina sljemena najviSe gradevine.

(5) Maksimalna tlocrtna povr§ina stambene gradevine je 200 m®, a po 1000 m’ za
proizvodne, poslovne i gospodarske gradevine, uz moguca odstupanja, ukoliko to
tehnoloski proces zahtijeva, te uz postivanje uvjeta iz ovog Clanka i posebnih uvjeta
nadleznih tijela i pravnih osoba.

(6) Zaizgradnju pojedinih vrsta gradevina iz prethodnog ¢lanka primjenjuju se odredbe
za minimalne udaljenosti od susjednih parcela/posjeda i drugih gradevina kao i za
izgradnju u sklopu gradevinskih podrucja.

(7) Izgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije i uvjete definirane posebnim

propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilista, stocne farme)

Clanak 57.
(1) Izvan gradevinskog podru¢ja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za
uzgoj zivotinja (stoke 1 peradi). Uvjet za izgradnju takvih gradevina je minimalan broj
od 10 uvjetnih grla (preporuca se 20 uvjetnih grla) za sve vrste zZivotinja osim za tovnu
perad, za koje je minimalan broj 10. 000 komada peradi.

(2) Ogranicenje gradnje gradevina iz ovog poglavlja definirana je u ¢lanku 50.
(3) Na podruc¢ju Op¢ine iskazan je interes za izgradnju valionice i1 farme peradi u vise

gradevina-peradarnika ukupnog kapaciteta od 336.000 komada peradi. Za mogucu
predmetnu gradnju ne odreduje se konkretna lokacija.
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(4) Uyvjetno grlo je zivotinja ili skupina istovrsnih Zivotinja tezine 500 kg. Sve vrste
stoke 1 peradi svode se na uvjetna grla primjenom odgovarajuc¢ih koeficijenata, ovisno o
SV0joj tezini.

(5) U slucaju da nisu ispunjeni uvjeti o minimalnom broju grla iz prethodnih stavaka,
izgradnju gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka izvan gradevinskog podrucja naselja u
funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, moguce je dozvoliti na temelju Programa
o namjeravanim ulaganjima, uz obavezu da ga prethodno ocijeni i verificira jedinica
lokalne samouprave u suradnji s nadleznim Zupanijskim upravnim tijelom za
poljoprivredu.

(6) Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja mogu se graditi kao tovilista ili sto¢ne
farme s izgradenim/zatvorenim dijelom i s dijelom vanjskog prostora uredenog za
boravak/uzgoj Zivotinja na otvorenom, organizirane kao gospodarski ili kao stambeno-
gospodarski sklopovi.

(7) U sklopu farme za uzgoj zivotinja iz ovog clanka uredene kao stambeno-

gospodarski sklop mogu se graditi:

- gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja,

- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili drugih
zaposlenih osoba

- poslovno-turisticke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih
proizvoda, te gradevine s postrojenjem za preradu biomase u cilju proizvodnje
elektricne 1/ili toplinske energije, a koji su (proizvodi i biomasa) u cijelosti ili
pretezno proizvedeni na farmi, kao i1 energetske gradevine za dobivanje toplinske 1
elektri¢ne energije , iz obnovljivih izvora, a za potrebe opskrbe osnovnih gradevina
na parceli

- druge pratece gradevine prema potrebi.

(8) Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduju se u skladu s
potrebama pojedine vrste tehnologije.

(9) Gradevine na farmi koja je organizirana kao stambeno-gospodarski sklop (u
kombinaciji sa sadrzajima ratarske proizvodnje) moraju biti grupirane u jednom dijelu
parcele (posjeda) unutar maksimalno 30 % povrSine farme.

(10)Farma kao gospodarski sklop sadrzi veéi broj pojedina¢nih gradevina za uzgoj ili
tov zivotinja, s potrebnim prate¢im gradevinama.

(1T)Povrsina gradevinske parcele na farmi koja je organizirana kao gospodarski sklop
ne moze biti manja od 3.000 m?, s najveom izgradenos¢u do 40% i udjelom zelenih
povrsina od minimalno 15%.

(12)U sklopu farme kapaciteta veceg od 40.000 komada peradi, odnosno 20 uvjetnih
grla za ostalu stoku, dozvoljava se izgradnja jedne stambene jedinice (stan za Cuvara ili
vlasnika).

(13)Gospodarske gradevine za wuzgoj Zivotinja mogu se graditi na slijede¢im
udaljenostima:
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Kapacitet tovilista
Uvjetna grla Broj komada tovne peradi Udaljenost od gradevinskog
podrucja

Do 50 10.000 - 25.000 30
51- 80 25.001 - 48.000 50
81-100 48.001 - 60.000 90
101-150 60.001 - 90.000 140
151-200 90.001 - 120.000 170
201-300 120.001-180.000 200
preko 300 Preko 180.000 400

(14)U odnosu na javne ceste, ove gradevine se mogu smjeStavati na udaljenosti
njihovog zastitnog koridora (sukladno trenutno vazeéim propisima, zaStitni koridor
brze ceste je 40 m, drzavne ceste 25 m, Zupanijske 15 m 1 lokalne ceste 10 m mjereno
od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa). Ukoliko se neki od sadrzaja planiraju smjestiti
unutar zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti nadlezne uprave
za ceste.

(15)Ukoliko su dokumentima prostornog uredenja susjednih JLS definirani drugaciji
kriteriji za udaljenosti gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja od gradevinskog
podrucja, u kontaktnom podrucju se primjenjuju strozi kriteriji.

(16)Izuzetno, udaljenost tovilisSta od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj
gradevinskoj parceli koja ima legalitet, moze biti i manja ukoliko je o tome suglasan
vlasnik gradevine na navedenoj parceli, pod uvjetom da je toviliSte propisno udaljeno
od drugih gradevinskih podrucja.

(17)Iznimno se minimalna udaljenost za izgradnju gospodarskih gradevina za uzgoj
zivotinja od gradevinskog podru¢ja moze primjenjivati kao minimalna udaljenost od
pojasa stambene i1 stambeno-poslovne izgradnje definirane u ¢lanku 26. ovih Odredbi,
uz suglasnost svih vlasnika predmetnih parcela koje se nalaze u zoni utjecaja.

(18)Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske,
odnosno gradevinske dozvole za izgradnju gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja ne
moze se parcelirati na manje dijelove.

(19)Za potrebe farmi tj. gradevina za uzgoj zivotinja preporua se graditi
spremista/skladista za tekuci i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku sukladno uvjetima iz
Nitratne direktive Europske unije (Direktiva Vije¢a 91/676/EEZ o zastiti voda od
zagadenja nitratima iz poljoprivrednih izvora), koja ¢e se primjenjivati i u Hrvatskoj, a u
prelaznom razdoblju preporuca se ove sadrzaje graditi sukladno Pravilniku o dobroj
poljoprivrednoj praksi u koristenju gnojiva ("Narodne novine" br. 56/08.).

(20)U slucaju promjene propisa iz prethodnog stavka ovog Clanka primjenjivat ¢e se
odgovarajuci novo propisani normativi.

Clanak 58.
(1) Za izgradnju gradevina iz prethodnog Clanka primjenjuju se odredbe o formiranju
pristupa i prikljuenju na komunalnu infrastrukturu, odnosno o nac¢inu snabdijevanja
potrebnom infrastrukturom 1 zbrinjavanju otpada, uskladenju s posebnim propisima kao
1 kod ratarskih farmi ( ¢lanak 54., stavak 4., 5.1 6).
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(2) Gradevine na farmi moraju takoder zadovoljavati propisane tehnicko-tehnoloske
uvjete (osobito u pogledu veli¢ine spremiSta za gnoj), uvjete koji osiguravaju zastitu
zivotinja sukladno propisima, te kriterije definirane posebnim propisima u smislu zastite
od buke, zastite zraka, vode i tla, osobito u pogledu odvodnje otpadnih voda, te odvoza
krutog otpada i gnoja kod peradarskih farmi.

(3) Ogranicenje gradnje gradevina iz ovog poglavlja definirana je u ¢lanku 50.

(4) Medusobna udaljenost farmi, odnosno gradevina za uzgoj zivotinja mora biti u
skladu s posebnim propisima i pravilima veterinarske struke (ovisno o broju i vrsti
zivotinja, te njihovo moguce prenasanje bolesti zivotinja i slicno), Sto ¢e se definirati
posebnim uvjetima nadleznih sluzbi u postupku ishodenja propisanih dokumenata za
lociranje 1 izgradnju.

(5) U slucaju izgradnje vise farmi organiziranih kao gospodarski sklop — toviliSte (istih
ili razlicitih vrsta zivotinja bez obzira na vlasniStvo) jedne pored druge, odnosno u
neposrednoj blizini (na udaljenosti manjoj od minimalne udaljenosti od gradevinskog
podrucja), njihovi kapaciteti se zbrajaju. U skladu s ukupnim kapacitetom procjenjuje se
moguénost smjestaja svake takve slijede¢e gradevine u odnosu na gradevinsko podrucje
1 ceste, kao 1 potreba provedbe procjene utjecaja zahvata na okolis, odnosno ocjene o
potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis.

(6) Ukoliko se, pri izvodenju bilo kakvih zemljanih radova vezanih uz izgradnju
gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, naide ili se pretpostavlja da
se naiSlo na predmete i nalaze arheoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je radove
odmah obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu sluzbu za zastitu kulturne bastine.

(7) Uyjeti iz ¢lanka 56. za maksimalne visine, veli¢inu tlocrtne povrsine, medusobne
udaljenosti, oblikovanje i drugo, koji su definirani za gradevine na farmama biljne
proizvodnje primjenjuju se i na gradevine na farmama za uzgoj zivotinja kada se one
ureduju kao stambeno-gospodarski sklopovi.

(8) Velicina, gradevinski materijali i oblikovanje gospodarskih gradevina za uzgoj i tov
zivotinja (toviliSta i stocne farme) ovisni su o vrsti i tehnologiji proizvodnje, te
konkretnoj lokaciji na kojoj se grade, a osnovni elementi / smjernice za
izgradnju/rekonstrukciju su:
1. najveca visina vijenca 7 m, a sljemena 10 m od uredenog terena
2. izduZzeni tlocrt, s preporucenim omjerom stranica 1 : 2 a sljeme krova treba
pratiti smjer duzeg dijela gradevine

. krov se preporuca kao dvostreSan, maksimalnog nagiba do 45°

4. silosi za hranu ne smiju nadvisivati gradevine za uzgoj i1 tov Zivotinja (najvise za
20% visine sljemena gradevina za uzgoj i tov)

5. preporuca se koristenje tipskih silosa (ve¢ih promjera i manjih visina), odnosno
izvedba viSe manjih silosa (umjesto jednog velikog), zavr$no oblozenih
patiniranim limom, a ne sjajnim materijalom

6. preporuca se gradnja od prirodnih materijala (npr. drvene s vanjskom/prirodnom
klimom) uvazavaju¢i optimalne tehnicko-tehnoloSke uvjete za dohodovnu
proizvodnju, uz maksimalno moguce uklapanje u krajobraz

7. preporuca se sadnja autohtonog listopadnog drveca, odnosno visoke vegetacije
na parceli.

(O8]
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(9) Izuzetno su mogudi i drugaciji uvjeti oblikovanja, visina i materijal, ukoliko vrsta i
tehnologija proizvodnje to zahtijevaju, s time da se izgradnjom gradevina za uzgoj i tov
zivotinja na narusi postojeca vrijednost krajolika.

(10)Postoje¢a farma, smjeStena unutar podrucja zaStiCenog kulturnog dobra -
spomenika parkovne arhitekture 1 zone dvorca Krizovljan grad, planira se za ukidanje.
Do privodenja planiranoj namjeni na gradevinama farme je moguca rekonstrukcija i
adaptacija postojec¢ih gradevina.

Clanak 59.
(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za izdavanje propisanog dokumenta za
lociranje, odnosno gradenje gradevina iz Clanka 57. 1 58. bit ¢e narocito odredeno:

- veli¢ina parcele,

- polozaj parcele u odnosu na naselje,

- polozaj parcele u odnosu na dominantne smjerove vjetra, vodotoke, kanale 1 sl.,

- tehnolosko rjesenje i kapaciteti,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parcelu (narocito: prostorije za boravak
ljudi),

- rjeSenje i lokacija pojedinih sadrzaja s potencijalnim Stetnim utjecajem na okoli$
(krmna centrala, silosi, gnojnica i sl.),

- prometno rjeSenje, moguénost opremanja parcele komunalnom infrastrukturom
(narocito: opskrba vodom, nacin sabiranja, odvodnje i1 prociS¢avanja otpadnih
voda, odlaganje i likvidacija otpada i sl.),

- nacin ogradivanja parcele, ozelenjavanje parcele i sadnja zastitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okolis,

- mjere za zastitu okolisa.

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(2) Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje gradevine
za uzgoj i tov zivotinja, utvrdit ¢e se svi potrebni posebni uvjeti u skladu s zakonskom
regulativom (medusobna udaljenost susjednih gradevina, a vezano uz broj i vrstu
zivotinja, njihove moguce bolesti i sli¢no).

Seoski turizam
Clanak 60.
(1) U sklopu ratarskih i sto¢nih farmi moze se obavljati djelatnost seoskog turizma s
prate¢im ugostiteljskim i Sportsko-rekreativnim sadrzajima.

Plastenici i staklenici
Clanak 61.
(1) Na poljoprivrednim povrSinama koje sluze isklju¢ivo za uzgoj povrca, vocéa i
cvije¢a mogu se graditi staklenici i plastenici.

(2) Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom, betonskom ili metalnom
roStilju, dok su plastenici montazne gradevine od plasticne folije na drvenom ili
metalnom rostilju.

(3) Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba parcele ne moze biti manja od 3,0 m.
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Ribnjaci
Clanak 62.
(1) Ribnjakom se smatraju bazeni i1 prate¢e gradevine za uzgoj ribe, koje je moguce
izgraditi na neplodnom poljoprivrednom tlu, te na napuStenim koritima i rukavcima
rijeka 1 potoka.

(2) Minimalna povrSina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, za uzgoj konzumne ribe je 5
ha, a ista se moze koristiti iskljucivo za uzgoj ribe.

(3) Maksimalni iskop za bazene ribnjaka je na dubinu do 2,5 m. Udaljenost ribnjaka od
susjednih Cestica mora biti takva da ne utjeCe na vodni rezim susjednog obradivog
zemljiSta, a ovisno o strukturi tla.

(4) Formiranje, odnosno izgradnja ribnjaka na tom podru¢ju vrsit ¢ée se temeljem
posebnih vodopravnih uvjeta i koncesije nadleznog tijela koje upravlja vodama, a
uzimajuci u obzir karakteristike svake pojedine konkretne lokacije, te uz uvjet da se pri
formiranju, odnosno izgradnji ribnjaka dozvoljava iskop postojeCeg tla samo u
najnuznijem obimu potrebnom za oblikovanje i uredenje ribnjaka.

(5) Minimalno 60% materijala koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka se mora deponirati
uz lokaciju ribnjaka, odnosno iskoristiti za uredenje obale 1 okolnog prostora u skladu s
projektom na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola za navedeni zahvat.

(6) Projekt na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola mora osobito dati
rjeSenja stabilizacije obala i okolnog prostora, pejsazno rjeSenje mikrolokacije, te nacin
sanacije iskopa po prestanku koriStenja ribnjaka.

Péelinjaci

Clanak 63.
(1) Pcelinjaci se mogu graditi na za tu namjenu pogodnim podruc¢jima (livade, blizina
Suma i Sumaraka i sl.).

(2) Pod pojmom pcelinjaka koji se moze graditi izvan gradevinskog podrucja
podrazumijeva se izgradnja konstrukcije za drzanje kosnica pcela i kosnice pcela.

(3) Kosnice pcela, a ukoliko je moguce i konstrukcije za drzanje kosSnica, trebaju se
graditi od prirodnih materijala i to kao montazno, demontazni elementi.

(4) Za smjestaj 1 izgradnju pcelinjaka izvan gradevinskog podruc¢ja primjenjuju se
uvjeti definirani posebnim propisima o drzanju pcela.

2.4.3. GRADEVINE VEZANE UZ SUMARSTVO I LOV

Clanak 64.
(1) Smjestaj djelatnosti, odnosno izgradnja gradevina u funkciji gospodarenja Sumama
(lugarnice, Sumarske kuce i1 sl.) koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemljiStu, te
gradevina u funkciji lova, mora biti u skladu s posebnim propisima, odnosno uvjetima
nadleZnih tijela, a mora biti iskljuc¢ivo u funkciji koriStenja prostora tj. prirodnog resursa
u kojem se nalaze.
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(2) Ove gradevine mogu se graditi izvan gradevinskog podrucja s obzirom da su
vezane uz resurs — Sume — i ne prikazuju se posebno u grafickom dijelu plana.

(3) Oblikovanje gradevina 1 koriSteni materijali moraju biti takvi da se postigne
maksimalno uklapanje gradevina u prostor u kojem se grade, uz uvazavanje zaStite
prostora i krajobraznih vrijednosti.

Uzgajalista divijaci
(4) Za izgradnju uzgajalista divljac¢i manjeg kapaciteta primjenjuju se isti kriteriji kao 1
za izgradnju/proSirenje gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) u
gradevinskom podrucju naselja, unutar mjeSovite, pretezito stambene izgradnje (prema
clanku 12. Odredbi za provodenje).

(5) Zaizgradnju uzgajalista divljaci veceg kapaciteta (na podrucju lovista veceg od 100
ha) primjenjuju se uvjeti definirani nadleZznim zakonom.

(6) Ekstenzivan uzgoj divlja¢i na otvorenom prostoru dozvoljen je na svim
poljoprivrednim povrSinama osim onih kategoriziranih kao izrazito kvalitetno
poljoprivredno zemljiste (P1) na nacin da se ne umanjuje kvaliteta stanovanja u okolnim
naseljima. Za potrebe uzgoja moguca je izgradnja gradevina u funkciji uzgoja divljaci
(sklonista, hranili$ta i sl). koje su u pravilu montaznog karaktera.

2.44. SADRZAJI REKREACIJSKE NAMJENE

Clanak 65.
(1) Na podrucju Opé¢ine moguée je i uredenje rekreacijskih sadrzaja bez moguénosti
gradnje gradevina, odnosno s minimalnim intervencijama u okoli$, upotrebom prirodnih
materijala i adekvatnog mobilijara. Uredenje takvih prostora predvideno je iskljucivo za
javnu upotrebu, temeljem idejnog urbanisticko-arhitektonskog rjeSenja njegova uredenja
1 uz suglasnost Op¢ine.

(2) Uredenjem rekreacijskih sadrzaja iz stavka 1. smatra se uredenje djecjih i
rekreacijskih igraliSta, biciklistickih i trim staza, Setnica, poucnih staza, staza za jahanje,
uredenja podrucja za ribolov i promatranje prirode i sli¢nih sadrzaja vezanih za boravak
u prirodi, te ribarske kuce.

(3) Uz to je moguca postava adekvatnog mobilijara, primjerice: nadstreSnica, sjenica,
vidikovaca, sklonista, odmorista, rukohvata, klupica i stolova, koSeva za smece i sli¢no.

(4) Uz ili u sklopu osnovne namjene moguce je i uredenje manjih ugostiteljskih (za
nuzno osvjezenje) i turistickih sadrzaja (prodaja suvenira i drugog promotivnog
materijala), mobilnog karaktera, do 20 m” tlocrtne povrsine, a sve podredeno osnovnoj
namjeni - boravku i rekreaciji u prirodi.

(5) Izuzetno, u svrhu sklanjanja, te odmora i rekreacije izletnika moguca je postava
manje, funkcionalno primjerene gradevine za boravak izletnika (za povremeno
koriStenje), mobilnog karaktera, izvedene od prirodnih materijala i ambijentalno
uklopljene u prostor. U sluc¢aju gradnje ribarske kuce, gradevina ne mora biti mobilna.
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(6) Najveca dopustena visina vijenca takve gradevine je 5 m od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena, a najveéa tlocrtna povrsina do 40 m’, uklju¢ivo natkrivenu terasu
ukoliko se ista izvodi. Na gradnju takvog sklonista treba dobiti odobrenje Op¢ine.

(7) Uredenje i moguéi mobilijar, te prate¢e sadrzaje potrebno je izvesti, odnosno
izraditi upotrebom prirodnih materijala, uz oblikovanje primjerno tom prostoru, te na
nacin da se sprijeci stvaranje arhitektonsko-urbanistic¢kih barijera.

(8) Uredenje rekreacijskih sadrzaja iz ovog ¢lanka mora biti, ovisno o prirodnom
resursu, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba.

(9) Navedeni sadrzaji iz ovog ¢lanka ne oznacCavaju se posebno u grafickom dijelu
plana ili se oznacavaju samo simbolom koji predlaze namjenu koriStenja prostora

(10)Na prostoru sjeverno i juzno od rijeke Drave, u naselju Veliki Lovre¢an, unutar
retencije za obranu od poplava, tj. unutar inundacijskog pojasa, predlaze se prostor
koristiti u rekreacijske svrhe, prvenstveno za sportski ribolov nac¢elno oznacenim u karti
1. Koristenje i namjena povrsina, kao rekreacijska namjena oznacena simbolom R.

(11) U skladu s prethodnom suglasnosti Hrvatskih voda procijeniti mogucnost
eventualne gradnje iz stavka 5. 1 6. ovog Clanka.

2.4.5. INFRASTRUKTURNE GRADEVINE I SUSTAVI

Clanak 66.
(1) Izvan gradevinskog podrucja naselja moguca je izgradnja infrastrukturnih sustava i
gradevina sukladno ovom Planu. Detaljni uvjeti utvrdivanja koridora i povrSina
infrastrukturnih sustava i1 gradevina definirani su u poglavlju 5. ovih Odredbi — Uvjeti
utvrdivanja koridora/trasa i povrS§ina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

(2) Uz prometne koridore mogu se izvan gradevinskog podrucja graditi benzinske
postaje sukladno posebnim propisima, te prate¢i ugostiteljsko-turisticki sadrzaji, manje
trgovine, servisi i sl.

(3) Na planiranoj trasi Podravske brze ceste u naselju Otok Virje planira se
smjestavanje stalnog medunarodnog grani¢nog cestovnog prijelaza 1. kategorije. Uvjeti
za uredenje / gradnju gradevina potrebnih za razvoj grani¢nog prijelaza definirani su u
poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava, ovih Odredbi.

(4) Manje energetske gradevine, tj. gradevine s postrojenjem namijenjenim
proizvodnji elektri¢ne 1/ili toplinske energije iz obnovljivih izvora energije (vode, sunca,
vjetra, biomase 1 bioplina i sli¢no), moguce je smjeStavati u okviru poljoprivrednih
gospodarstava za potrebe njihovog infrastrukturnog opremanja (elektricnom 1
toplinskom energijom) pod uvjetom da se takva gradevina nalazi unutar
prostora/posjeda na kojem je smjeStena farma ili gospodarska gradevina za uzgoj
zivotinja koju treba opskrbljivati energijom. Navedene energetske gradevine nije
moguce izgraditi prije izgradnje osnovne gradevine (stambeno-gospodarskog sklopa ili
toviliSta, sto¢ne farme) koju treba infrastrukturno opremiti.
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2.4.6. OSTALA IZGRADNJA IZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 67.
(1) Manje spomenicke i vjerske gradevine kao Sto su kapelice, raspela i slicno mogu se
izvoditi prema potrebi uz ceste i putove, na nac¢in da ne ometaju preglednost na njima i
ne ugrozavaju promet, sukladno navedenom u poglavlju 4.a Uvjeti za gradnju
Jednostavnih gradevina. Prije njihova izvodenja potrebno je ishoditi pozitivno misljenje
Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

(2) Ove gradevine se moraju svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima uklapati u
prostor u kojem se izvode.

(3) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija, te reklamni
panoi mogu se postavljati prema uvjetima iz ¢lanka 91. 1 100.

(4) Vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zaStitu od elementarnih
nepogoda grade se sukladno odredbama posebnih propisa, ukoliko se za istima ukaze
potreba.

2.4.7. PODRUCJE ZNACAJNOG KOMPLEKSA KRIZOVLJAN GRAD

Clanak 68.
(1) Podrucje znacajnog kompleksa Krizovljan grad je prostor koji ¢ine podrucje
zaSticenog spomenika parkovne arhitekture i podrucje zasticenog kulturnog dobra -
dvorac Krizovljan grad. Unutar kompleksa je smjeStena farma.

(2) Unutar znacajnog kompleksa prostor se najvecim dijelom planira kao zelenilo-park
uz dvorac Krizovljan — grad uz uredenje i moguce planiranje sadrzaja smjesStenih uz taj
spomenik u cilju reafirmiranja prostora za turistiCko-rekreativne i poslovne sadrzaje. U
tom smislu se planira poslovna i ugostiteljsko- turisticka namjena (kao izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja).

(3) Za cijeli kompleks Krizovljan grad obvezuje se izrada cjelovitog urbanisticko-
arhitektonskog rjeSenja ili razrade kojom bi se procijenile 1 razradile mogucnosti
uredenja tog prostora, a osobito moguce izgradnje.

(4) Za prostor unutar znacajnog kompleksa koji je ovim planom odreden kao
ugostiteljsko-turisti¢ka 1 poslovna namjena, te za prostor postojece farme koja se planira
ukinuti, odreduje se obveza izrade provedbenih planova uredenja u skladu s rezultatima
dokumenta iz prethodnog stavka.

(5) Prilikom razrade/izrade dokumenata iz prethodna dva stavka treba
razmotriti/raspraviti /uskladiti slijedece:

- unutar prostora koji se planira kao zelenilo — park dozvoljeno je koriStenja prostora u
rekreativnoj namjeni i to na nalin da intervencije u prostor ne mijenjaju ili ne
narusavaju vrijednosti zbog kojih je zasticen.

- svi zahvati u kompleksu - revitalizacija spomenika parkovne arhitekture i zahvati na
dvorcu, kao i1 planirana nova gradnja moraju biti u skladu s posebnim propisima s
podrucja zastite prirode, odnosno kulturne bastine — prilikom zahvata na dvorcu voditi
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ratuna o mjerama zaStite za dvorac, propisanih RjeSenjem o zaStiti dvorca
Krizovljangrad kao kulturnog dobra

- za dvorac nije ovim Planom posebno izdvojena namjena, ali bi kroz razradu trebalo
predloziti namjenu koja bi dvorac i citav kompleks odgovarajuce revitalizirala 1
prezentirala - kao kona¢na namjena preferira se javna, drustvena, kulturna, turisticka,
znanstvena, prosvjetna, poslovna ili druga slicna namjena koja bi pretezito bila otvorena
za javnost

- za prostor koji je odreden kao ugostiteljsko-turisticka i poslovna namjena procijeniti
potrebu drugacijih/strozih smjernica vezanih uz gradnju novih gradevinu i uredenje
prostora, a osobito u smislu eventualnog smanjenja najvece dozvoljene visine
gradevina, izgradenosti te mogu¢ih namjena s obzirom na propisano odredbama za
provodenje za gradevine tih namjena

- uredenje prostora postojece farme planom se predvida kao zelenilo — park. S obzirom
na sadasnju izgradenost i eventualne teSkoCe oko vracanja u prvobitno stanje treba
razmotriti i moguénost/varijantu uredenja tog prostora za sportsko-rekreacijsku namjenu
s ugostiteljsko turistickim sadrzajima. Ukoliko se kao namjena prostora izabere
zelenilo-park, obveza izrade provedbenih planova uredenja za taj prostor nije obavezna

(6) Prilikom razrade/izrade dokumenata iz prethodnih stavaka preporucuje se
kontinuirana suradnja sa stru¢nom sluzbom nadlezne konzervatorskog odjela

(7) Do izrade prostorno-planske dokumentacije iz prethodnih stavaka unutar
kompleksa Krizovljan grad ne dozvoljava se gradnja novih gradevina. Moguca je
rekonstrukcija i adaptacija postojecih gradevina.

2.4.8. ZATECENA IZGRADNJA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 69.

(1) Pojedinacne stambene, vikend i1 gospodarske (eventualno i poslovne) gradevine, te
manje grupacije gradevina ili funkcionalne cjeline stambeno-gospodarskih posjeda koje
su bitno izdvojene od definiranog gradevinskog podrucja evidentirane su u postupku
izrade ovog Plana (ukoliko su uoCene na ortofoto snimku podru¢ja Opcine) kao
zateCena izgradnja izvan gradevinskog podru¢ja i1 prikazane su na kartografskom
prikazu br. /. Koristenje i namjena povrsina i informativno na kartografskim prikazima
br. 4. Gradevinska podrucja naselja.

(2) Gradevine iz stavka 1. koje su izgradene na temelju gradevinske dozvole, posebnog
rjeSenja ili prije 15.02.1968. g. mogu se adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada — ukoliko su u suprotnosti s planiranom
namjenom odredenom ovim Planom.

(3) Eventualne pojedinane poslovne, stambene i gospodarske gradevine, koje se
nalaze izvan gradevinskog podrucja a nisu evidentirane (nisu uo¢ene na ortofoto snimku
podrué¢ja Opcine) kao zateCena izgradnja u postupku izrade Plana pa niti prikazane u
kartografskim prikazima 1. i 4., a izgradene su na temelju gradevinske dozvole,
posebnog rjesenja ili prije 15.02.1968. g. tretiraju se isto kao zateCena izgradnja izvan
gradevinskog podrucja, te se mogu adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada — ukoliko su u suprotnosti s planiranom
namjenom odredenom ovim Planom.
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(4) Neophodni obim rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada definiran je u
poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina cija je namjena protivna planiranoj namjeni
ovih Odredbi.

(5) Pojedinacna stambena, poslovna i gospodarska izgradnja, koja se donoSenjem ovog
Plana nasla izvan gradevinskog podrucja naselja, a ista nije izgradena temeljem, ili u
skladu s odgovaraju¢im propisanim dokumentima prema navedenom u stavku 2. ovog
Clanka, smatra se gradevinama suprotnim ovom Planu 1 ne moZe se adaptirati, sanirati 1
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada, iako je
evidentirana ovim Planom kao zatecena.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 70.
(1) Ovim Planom odreduju se uvjeti za smjeStaj gospodarskih sadrzaja (u smislu
izgradenih struktura) i to u gradevinskim podruc¢jima i izvan njih.

(2) Uvjeti smjestaja gospodarskih sadrzaja u gradevinskom podrucju koji se odnose na
sport 1 rekreaciju i turizam, obradeni su u poglavlju 2.2. 1 2.3. ovih Odredbi
(Gradevinsko podrucje naselja i Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja).

(3) Uvjeti smjestaja gospodarskih sadrzaja izvan gradevinskog podrucja obradeni su u
poglavlju 2.4. ovih Odredbi (Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja), a odnose se
na:

- ratarske 1 stoCarske farme,

- izgradnju manjih energetskih gradevina

- eksploataciju mineralnih sirovina.

(4) Uvjeti smjestaja gospodarskih sadrzaja u gradevinskom podruc¢ju koji se odnose
proizvodne 1 poslovne sadrzaje obradeni su u ovom poglavlju. U sklopu poglavlja
obradene su i planirane energetske gradevine — solarne elektrane planirane na
izdvojenim lokacijama.

Clanak 71.
(1) Smjestaj gospodarskih proizvodnih i poslovnih sadrzaja moguc je:
a) unutar gradevinskog podrucja:

- u sklopu mjeSovitih zona (pretezito stambenih dijelova naselja)

- unutar “rezerviranih” gospodarskih zona proizvodne (industrijske 1 zanatske
namjene) i poslovne namjene (usluzne, trgovacke i komunalno servisne
namjene)

b) u sklopu izdvojenog gradevinskog podruc¢ja izvan naselja “rezerviranog” za
gospodarsku zonu proizvodne 1 poslovne namjene.

(2) Gospodarski sadrzaji, tj. poslovne gradevine koje se grade u gradevinskom

podruéju unutar mjesovitih, pretezito stambenih zona, grade se prema odredbama ovog
Plana, poglavlje 2.2.1., osobito ¢lanak 10.,13., 26.1 28.
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(3) Moguénost postave privremenih gradevina za potrebe sajmova 1 javnih
manifestacija, kioska i reklamnih panoa definirana je ¢lankom 91. ovih Odredbi.

Clanak 72.
(1) Za potrebe smjeStavanja proizvodnih i poslovnih gospodarskih djelatnosti koje
zahtijevaju razmjerno vece povrsSine, ve¢i obim prometa (dopremanja i otpremanja
ve¢ih koli¢ina sirovina ili robe), te izgradnju specificnih gradevina vecih gabarita,
formirane su ovim Planom “rezervirane” gospodarske zone:
e unutar gradevinskog podrucja naselja prikazane na katastarskim podlogama u mj.
1:5000 (kartografski prikazi br.4):
- pretezito proizvodne zone u naselju Dubrava Krizovljanska, Selci
Krizovljanski, Virje Krizovljansko, Vratno Otok/Otok Virje, Gornje Vratno
- pretezito poslovne zone u naselju Dubrava Krizovljanska, Cestica / Krizovljan
Radovecki
¢ uizdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja, prikazane na topografskoj karti
u mj. 1:25000, te na katastarskim podlogama u mj.1:5000 (kartografski prikazi br.1 1
br. 4).

- pretezito proizvodna zona u naselju Babinec (Radna zona Cestica — lokacija
Babinec) i u naselju Otok Virje - Virje Krizovljansko (Radna zona Cestica —
lokacija Otok Virje Al1A2)

- pretezito proizvodna zona u naselju Virje Krizovljansko

- pretezito poslovne zone u naselju Gornje Vratno i Cestica.

(2) Unutar rezerviranih proizvodnih zona mogu se graditi poslovne gradevine,
proizvodni i preradivacki pogoni, servisne i zanatske radionice, pilane, skladista,
hladnjace, sajmista, otkupne stanice, komunalni i1 sli¢ni sadrzaji, te ostale pratece
gradevine 1 infrastruktura. U proizvodnim zonama se, osim navedenih sadrzaja, mogu
graditi i sadrzaji planirani za poslovnu zonu.

(3) U poslovnoj zoni moguca je izgradnja gradevina usluzne, trgovacke i komunalno
servisne namjene, te manji sadrzaji druge namjene u smislu prate¢ih sadrzaja (trgovina,
ugostiteljstvo, rekreacija i sl.).

(4) U poslovnoj zoni u Cestica / Krizovljanu Radoveckom moguca je izgradnja i
gradevina javne i drustvene namjene.

(5) Planirana poslovna zona u Cestici smjeStena je u sklopu znacajnog kompleksa
Krizovljan grad. Za tu zonu i Sire podru¢je odreduje se obveza izrade provedbenog
plana uredenja, prema navedenom u c¢lanku 68. i poglavlje 9.1. Obveza izrade
prostornih planova. Do izrade te prostorno-planske dokumentacije ne dozvoljava se
gradnja novih gradevina. Moguca je rekonstrukcija i adaptacija postojecih gradevina.
Osim poslovne, unutar zone ili dijela zone moguca je 1 ugostiteljsko-turisticka namjena.

(6) U proizvodnim zonama moguca je gradnja energetskih gradevina tj. gradevina s
postrojenjem namijenjenim proizvodnji elektricne 1/ili toplinske energije iz obnovljivih
izvora energije (vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i slicno) i kogeneracije.
Izgradnja solarnih elektrana se ne dozvoljava unutar gospodarskih zona u gradevinskom
podrucju (s obzirom na malu povrSinu zona), a dozvoljava se postava fotonaponskih
¢elija na stupovima ukoliko za to postoje prostorni uvjeti na parceli.
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(7) U naselju Babinec i Gornje Vratno planirane su lokacije solarnih elektrana (velicine
cca 2 ha). Smjestaj u prostorno-planskom dokumentu je orijentacijski, a lokaciju je,
sukladno potrebama, moguce pomaknuti na prostor blize gospodarskoj zoni ili
postojecoj trafostanici, ali ne blize gradevinskom podrucju naselja.

(8) Izgradnju bioplinskog postrojenja koje kao sirovinu Kkoristi stelju/gnoj iz
zivotinjskih farmi i/ili sirutku 1 ostale nus proizvode iz prehrambene industrije moguce
je planirati unutar proizvodnih zona definiranih kao izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja.

(9) Unutar gospodarskih zona se ne dozvoljava:
- smjeStavanje reciklaznog dvorista ili drugih gradevina namijenjenih za
skladiStenje 1/ili skupljanje otpada, izuzev unutar gospodarske zone u Babincu
- stanovanje, izuzev jednog stana portira/Cuvara za Citavu zonu, ili 1 stan
portira/Cuvara ili vlasnika na parceli.

(10) Za svaku izgradnju unutar poslovnih i proizvodnih zona potrebno je dobiti
pozitivno misljenje Opc¢ine (nacelnika, kao izvrSnog tijela Opcine). Misljenje treba
investitor zatraziti prije ili na pocetku postupka dobivanja potrebnih dokumenata za
lociranje, jer u suprotnom gradnja planirane gradevine nece biti moguca.

Clanak 73.
(1) U sklopu gospodarske proizvodne i poslovne zone mora se osigurati zastitni pojas
minimalne Sirine 10 m (npr. zeleni pojas, zastitni infrastrukturni koridor 1 sl.), prema
gradevinskim parcelama stambene, javne i1 druStvene djelatnosti, ukoliko ve¢ nije
osiguran javnom zelenom, prometnom ili infrastrukturnom povrsinom.

(2) Gradevine u zoni gospodarskih proizvodnih i poslovnih djelatnosti moraju biti
najmanje 20 m udaljene od gradevinskih parcela u zonama mjeSovite pretezito stambene
izgradnje, ukoliko se ne radi o djelatnostima s potencijalnim izvorom zagadenja.

(3) Gradevine s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima u zoni gospodarskih
proizvodnih i poslovnih djelatnosti moraju od parcela, odnosno zona stanovanja i
centralnih sadrzaja naselja biti udaljene najmanje 30 m i odijeljene zelenim pojasom
minimalne Sirine 15 metara, koji mora sadrzavati visoko zelenilo.

(4) Na osnovu tehnoloskog projekta izradenog u sklopu idejnog rjeSenja, moze se u
postupku dobivanja potrebnih dokumenata za lociranje/gradenje uvjetovati i veca
udaljenost ukoliko se radi o djelatnostima koje to zahtijevaju.

Clanak 74.
(1) U sklopu zona gospodarskih proizvodnih i poslovnih djelatnosti izgradnja treba biti
tako koncipirana da:
- gradevine budu udaljene od jedne mede za Sirinu vatrogasnog koridora
- medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine veée gradevine
(visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini),
ali ne manja od Sirine vatrogasnog koridora
- formiranje gradevinskog pravca preporuca se na udaljenosti 10 m od
regulacijske linije, a minimalno 5 m. Za zone za koje se rade planovi nizeg reda
(UPU) gradevinski pravci definirati tim planom uzevsi u obzir preporuku iz ove
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alineje, osim u sklopu gospodarske zone u Virju Krizovljanskom/Otoku Virju,
gdje je ta udaljenost najmanje 10m, odnosno i viSe (veza ¢lanak 75).

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevinske parcele iznosi 40%

- najmanje 20% od ukupne povrSine parcele mora biti ozelenjeno, s tim da se ta
povrsina ne moze urediti kao parkiraliSte na perforiranim tlakavcima

- maksimalna visina gradevina je Po+P+1, uz moguénost uredenja potkrovlja

- visina sljemena smije iznositi najviSe 12 m mjereno od kona¢no zaravnatog
terena, a iznimno 1 viSe za pojedine gradevine u kojima proizvodno-tehnoloski
proces to zahtijeva

- kod izgradnje visih dijelova gradevine od definiranih u prethodne dvije alineje
(npr. dimnjaci i sli¢no — uvjetovano tehnoloskim procesom) najveca dopustena
bruto povrSina viSeg dijela gradevine je do /0% od bruto izgradene povrSine
gradevine

- krovista 1 pokrov gradevina potrebno je oblikovati sukladno vrsti i namjeni
gradevine, odnosno tehnologiji gradenja. Na krovistu je moguce ugraditi kupole
za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunceve energije.

Clanak 75.
(1) Iznimno se za postojecu industrijsku izgradnju, dozvoljava povecanje izgradenosti
parcele do 50 % u slucaju kad tehnoloSko-proizvodni proces zahtijeva proSirenje
pogona radi zaokruzivanja proizvodnog procesa u funkcionalnu cjelinu.

(2) Kroz izradu planova uzih podruc¢ja moguce je na odredenim lokacijama i pod
odredenim uvjetima dozvoliti izgradnju gradevina visine podrum + prizemlje + 2 kata,
uz mogucnost uredenja potkrovlja, visine vijenca do najvise 12 m, a visine sljemena do
najvise 15 m.

(3) Prilikom izrade urbanistickog plana uredenja gospodarske zone u Virju
Krizovljanskom ili druge dokumentacije kojom ¢e se razraditi prostor, a u cilju
ocuvanosti sklada prirodnog 1 kultiviranog krajolika u njegovoj Siroj okolici, potrebno je
prije odredivanja preciznijih uvjeta za izgradnju gradevina gospodarske namjene
(osobito vezano uz definiranje regulacijske linije) zatraziti miSljenje 1 prethodno
odobrenje strucne sluzbe nadleznog konzervatorskog odjela s obzirom na dugi pravac
prilazne ceste iz smjera sjevera prema Krizovljangradu i vizura na sam kompleks i
njegov okolis te zastite postojeceg kulturnog krajolika.

Clanak 76.
(1) Ovim Planom se obvezuje izrada urbanistickih planova uredenja za vece
gospodarsko- proizvodne i poslovne zone 1 urbanistickih planova uredenja za podrucja
u kojima je proizvodna ili poslovna namjena planirana u dijelu njegova obuhvata prema
navedenom u poglavlju 9.1. Obveza izrade prostornih planova.

(2) Unutar gospodarsko-proizvodnih zona je definirana moguénost i nacin gradnje
urbanistickim planom uredenja predmetne zone.

(3) Detaljni uvjeti organizacije prostora i gradnje u “rezerviranim” gospodarskim
proizvodnim zonama za koje ne postoji plan uzeg podrucja, ni cjelovito urbanisticko-
arhitektonsko rjeSenje utvrdit ¢e se u postupku izdavanja potrebnih dokumenata za
lociranje / gradenje.
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Clanak 77.
(1) Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi gradevine iz ¢lanka 70. potrebno je
osigurati javnu prometnu povrSinu, osposobljenu za promet vatrogasnih vozila.

(2) Gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju potrebno je izmedu kolnika i nogostupa
zasaditi drvored.

(3) Na gradevinskoj parceli ili uz javnoprometnu povrSinu mora se osigurati prostor za
parkiranje.

(4) Gradevine i uredenje partera moraju biti izvedeni na nacin da se sprijeCi stvaranje
arhitektonsko-urbanistickih barijera.

Clanak 78.
(1) Kroz proizvodnu zonu ,,Otok Virje* prolazi trasa planirane Podravske brze ceste i
dijeli zonu na dva odvojena dijela. Isto¢no od zone planirano je raskriZje cesta u dvije
razine (podravske brze ceste i LC 25005). Pristup do zone mogu¢ je s LC 25005,
odnosno s ZC 2028 za prosireni dio zone.

Clanak 79.
(1) Za izgradnju potrebnih elektroenergetskih i plinskih vodova u svrhu prikljucenja
novih proizvodnih i1 poslovnih gradevina u sklopu novo planiranih zona ili njihovih
prosirenja, potrebno je koristiti postojece i planirane infrastrukturne koridore, kako bi se
Sto viSe sacuvale poljoprivredne povrsine 1 gradevinska podrucja.

(2) U grafickom prilogu br. 2. su ucrtane planirane trase dalekovoda i plinovoda koje
su se u trenutku izrade Plana smatrale optimalnim, no iste nisu obvezujuce.

Clanak 80.

(1) Odvodnju otpadnih voda iz planiranih gospodarskih proizvodnih zone u naselju
Babinec (Poduzetnicka zona Cestica) 1 Otok Virje koja nije predvidena kroz Studiju
zastite voda Varazdinske zZupanije potrebno je rijeSiti pri izradi viSih faza projektne
dokumentacije pojedinog sustava odvodnje, a kojima ¢e se definirati konacni sustav
odvodnje i procis¢avanja otpadnih voda pojedinog predmetnog podrucja. U
meduvremenu, do izgradnje sustava, odvodnju otpadnih voda se moZe izvesti putem
zasebnog sustava: mehanicki predtretman - bioloski procista¢ — ispust, ili pojedinacno
ili zajednicki za visSe korisnika. Izvedba sustava odvodnje s nepropusnom kanalizacijom
preduvjet je za izgradnju u ovim zonama, tj. za dobivanje potrebnih dozvola.

Clanak 81.
(1) Parcele u gospodarskim zonama se moraju ogradivati. Ograda moZe biti metalna,
djelomicno zidana, a preporuca se da bude oblikovana zivicom.

(2) Ograde mogu biti visoke najvise 3 m, ako su providne, odnosno 2 m, ako su
neprovidne.

Clanak 82.

(1) Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologije za djelatnosti koje se u
gospodarskim zonama obavljaju, trebaju se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

45

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE CESTICA —2. izmjene i dopune
Odredbe za provodenje

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 83.
(1) Gradevine i prostori za obavljanje druStvenih djelatnosti odnose se na slijedece
sadrzaje:
- odgoj 1 obrazovanje
- zdravstvo 1 socijalnu skrb
- kulturne i druStvene sadrzaje
- javne 1 pratece sadrzaje (banka, posta i sl.)
- turistiC¢ko-ugostiteljske sadrzaje
- sport 1 rekreaciju
- vjerske sadrzaje.

Clanak 84.
(1) Drustvene djelatnosti se prvenstveno smjeStavaju u zone centralnih sadrzaja,
definirane na katastarskim podlogama u mj. 1:5000, ali i u zone mjeSovite, pretezito
stambene izgradnje.

(2) U zoni centralnih sadrzaja mogu se graditi i uredivati i viSestambene zgrade, te
trgovacki, ugostiteljski sadrzaji 1 drugi poslovni sadrzaji karakteristicni za centar
naselja.

(3) Ukoliko se sadrzaji iz ¢lanka 83. smjeStavaju u zonu mjeSovite, pretezito stambene
izgradnje, moraju se locirati u pojas izgradnje osnovnih gradevina (stambene, poslovne,
odnosno stambeno-poslovne) iz ¢lanka 28. ovih Odredbi. Iznimno se moze smjestiti 1
drugacije, a u ovisnosti o prostornim, tehnickim, estetskim, prometnim i parkiraliSnim
uvjetima.

(4) Drustvene djelatnosti se mogu smjeStavati /obavljati u kioscima 1 drugim
privremenim gradevinama. Moguénost postave kioska definirana je ¢lankom 10. 1 91.

(5) Postojece individualne stambene parcele i gradevine u ovoj zoni mogu se zadrzati
uz dozvoljenu rekonstrukciju definiranu u poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina cija
Jje namjena protivna planiranoj namjeni ovih Odredbi. Ukoliko se na tim gradevinama i
parcelama vrSi prenamjena u sadrzaje primjerene zoni centra ili se dograduju takvi
sadrzaji, moguc¢i su i veci zahvati, poStivajuc¢i uvjete maksimalne izgradenosti parcele i
potrebne udaljenosti.

(6) Ne dozvoljava se formiranje novih parcela 1 izgradnja novih gradevina
individualnog stanovanja u zonama centralnih sadrzaja, ukoliko ne sadrze i poslovni
prostor predviden za djelatnost koja je u skladu sa namjenom zone.

(7) U zonama centralnih sadrzaja zabranjena je izgradnja gradevina s potencijalnim
izvorima zagadivanja, a sve postojece takve gradevine treba ukloniti.

(8) Na podru¢ju Op¢ine definirane su zone centralnih sadrzaja u slijede¢im naseljima

Dubrava Krizovljanska, Veliki Lovrecen, Babinec, Selci Krizovljanski, Cestica,
Krizovljan Radovecki, Radovec, Radovec Polje, Virje KriZzovljansko i Gornje Vratno.

46

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE CESTICA —2. izmjene i dopune
Odredbe za provodenje

(9) U zoni centralnih sadrzaja u naselju Cestica moguca je izgradnja i gradevina
poslovne namjene. Za izgradnju unutar te zone potrebno je dobiti pozitivno misljenje
Op¢ine na planiranu namjenu i veli¢inu gradevine, jer u suprotnom gradnja iste nece biti
moguca.

Clanak 85.
(1) Brutto izgradenost parcela za izgradnju gradevina iz ¢lanka 83.ne mozZe biti ve¢a od
40%.

(2) Izgradenost unutar rezerviranih zona namijenjenih za sport i rekreaciju definirana je
u poglavlju 2.2.Gradevinsko podrucje naselja, 2.2.4. Zona sporta i rekreacije i u
poglavlju 2.3. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

(3) Izgradenost unutar rezerviranih zona namijenjenih za ugostiteljstvo 1 turizam
definirana je u poglavlju 2.2.Gradevinsko podrucje naselja, 2.2.3. Zona ugostiteljsko -
turisticke namjene 1 u poglavlju 2.3. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

Clanak 86.
(1) Visina gradevina iz ¢lanka 83. ne moZe biti visa od prizemlja + 2, uz mogucnost
uredenja potkrovlja i podruma, odnosno 11 metara do vijenca gradevine.

(2) U slucaju izgradnje tornjeva u okviru vjerskih gradevina i vatrogasnih domova,
izgradnja moze biti i visa, a u skladu s funkcijom gradevine.

(3) Odstupanja od uvjeta iz prethodnih stavaka ovog c¢lanka moguéa su samo pod
odredenim uvjetima i to samo u zonama utvrdenim provedbenim planovima.

Clanak 87.
(1) Smjernice za smjeStavanje gradevina drustvenih djelatnosti (iz ¢lanka 83).:

- udaljenost gradevina od susjedne mede mora iznositi najmanje 3,0 m.

- udaljenost gradevina od susjedne mede individualne stambene gradevine ne
moze biti manja od 5,0 m, a od same individualne stambene gradevine ne moze
biti manja od jedne visine vece gradevine.

- medusobna udaljenost slobodnostojecih gradevina u zonama centralnih sadrzaja
ne moze biti manja od visine vece gradevine.

- pomoc¢ni objekti koji se grade na parceli u zoni centralnih sadrzaja mogu se
graditi prislonjeni uz osnovnu gradevinu ili pak udaljeni od nje minimalno 4,0
m.

- formiranje gradevinskog pravca preporuca se na udaljenosti 10 m od
regulacijske linije, a minimalno 5 m, dok ¢e se za zone za koje se rade planovi
nizeg reda (UPU) gradevinski pravci definirati tim planom uzevSi u obzir
preporuku iz ove alineje.

Clanak 88.
(1) Najmanje 20% gradevinske parcele namijenjene izgradnji gradevina druStvene
namjene mora biti uredeno kao zelena parkovna povrsina.

(2) Uz djecji vrti¢ 1 jaslice, osnovnu ili srednju Skolu obavezno je osigurati slobodne
zelene povrsine za igraliSta 1 boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima.
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(3) Postotak zelenih povrSina unutar rezerviranih zona namijenjenih za sport i
rekreaciju definiran je u poglavlju 2.2. Gradevinsko podrucje naselja, 2.2.4. Zona sporta
i rekreacije 1 u poglavlju 2.3. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

(4) Postotak zelenih povrSina unutar rezerviranih zona namijenjenih za ugostiteljstvo i
turizam definiran je u poglavlju 2.2.Gradevinsko podrucje naselja, 2.2.3. Zona
ugostiteljsko - turisticke namjene 1 u poglavlju 2.3. Izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja.

Clanak 89.
(1) Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi ova vrsta gradevina potrebno je
osigurati javnu prometnu povrsinu, osposobljenu za promet vatrogasnih vozila.

(2) Unutar zone potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila na otvorenim parkiraliStima ili u garazama (1,5 parkiraliSnih mjesta po stanu, te
normativi za poslovne sadrzaje u skladu s clankom 98).

Clanak 90.
(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni materijali, moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao
cjelinom i krajolikom.

(2) Kod projektiranja gradevina iz ¢lanka 83. kao i kod viSestambenih gradevina
obavezno je pridrzavati se Pravilnika o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim
uvjetima i normativima za sprjecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera.

4.a UVJETI ZA GRADNJU JEDNOSTAVNIH GRADEVINA

Clanak 91.
(1) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija, kiosci, djecja
igraliSta, nadstreS$nice za javni promet, te reklamni panoi mogu se postavljati/uredivati u
gradevinskom podrucju naselja, u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja, te
izvan gradevinskog podrucja naselja (izuzev kioska) na javnim povrSinama ili
povrSinama u vlasniStvu Opcéine, te na Cesticama u privatnom vlasniStvu, prema
odobrenju Opéine.

(2) Mogucénost i detaljniji uvjeti za postavu/uredenje gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka
definirani su ovim Planom u slijede¢im ¢lancima:

- kiosci do 12 m? — ¢lanak 10.

- dje¢ja igralista — Clanci 15, 43., 44. 47, 48., 1 65.

- nadstreSnice za javni promet — ¢lanak 99.

- reklamni panoi do 12 m”— &lanak 100.

(3) Ostale pomo¢ne i privremene gradevine mogu se graditi, odnosno postavljati
sukladno Op¢inskoj Odluci o komunalnom redu.

(4) Ukoliko se planira postava kioska, privremenih gradevina ili reklamnih panoa u
blizini gradevina/podrucja koje su zasti¢ene i/ili preventivno zastiCene / evidentirane
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kao graditeljska ili prirodna bastina, potrebno je zatraziti misljenje nadleznih sluzbi o
prihvatljivosti te lokacije.

(5) Reklamni panoi mogu biti u veli¢ini oglasne povrsine do 12 m?. Za svaku pojedinu
lokaciju potrebno je definirati veli¢inu oglasne povrSine, na nacin kojim je omoguceno
nesmetano koriStenje javnih povrSina i preglednost.

(6) Pomo¢ne gradevine (septicke jame, spremnici goriva, sjenice, nadstreSnice,
spremista, solarni kolektori, fotonaponske ¢elije i sl.) u pravilu se grade u gradevinskom
podrucju naselja, u okviru gradevinskih parcela mjesSovite, pretezito stambene namjene
ili izvan gradevinskog podruc¢ja u okviru posjeda u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti, a detaljnije su obradene ¢lancima: 11., 12., 14., 18.-23., 24.129.

(7) Solarni kolektori i/ili fotonaponske celije kao jednostavne gradevine mogu se
postavljati na procelja 1/ili krovove na gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja,
osim u zaSti¢enim dijelovima, na procelja i/ili krovove gradevina izvan gradevinskog
podrucja, na procelja i/ili krovove gradevina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja svih namjena, pod uvjetom da se radi o proizvodnji elektricne energije koja se
prvenstveno koristi za vlastite potrebe.

(8) Solarni kolektori i/ili fotonaponske celije mogu se postavljati i na teren okuénica
gradevnih parcela kao pomo¢ne gradevine na gradevnoj parceli postojeCe zgrade za
potrebe te zgrade, te svojom povrSinom ulaze u obradun koeficijenata izgradenosti
gradevne parcele.

(9) Izgradnja ograda i potpornih zidova definirana je ¢lancima od 35. do 38.

(10) Prikljucci gradevina na komunalnu infrastrukturu definirani su ¢lancima od 40.-41.,
42., 54.158.

(11)Izgradnja na groblju definirana je ¢lankom 108., a izgradnja sakralnih obiljezja
povriine do 4 m” i visine do 4 m (primjerice raspela i kapelice) ¢lankom 67., s time da
se takvi sadrzaji mogu graditi i unutar gradevinskog podrucja.

(12) Gradevine za mjerenja pojedinih elemenata u prostoru (npr. kakvoce zraka,
radioloskih veli¢ina, vodostaja rijeka i dr., te istrazna mjerenja) u pravilu se grade prema
tipskim projektima i na pogodnim lokacijama za mjerenje, i ovim Planom se za njih ne
definiraju posebni uvjeti.

(13)Postavljanje komunikacijske opreme - antenskih prihvata (u pravilu prema tipskom
projektu sukladno nadleznom propisu) mogucée je na postoje¢oj gradevini sukladno
smjernicama Prostornog plana Varazdinske Zzupanije. Ovim Planom se za njih ne
definiraju posebni uvjeti.

(14) Gradevine vezane uz sigurnost prometa i zaStitne pojaseve uz prometnice, te
jednostavne gradevine namijenjene gospodarenju Sumama grade se sukladno posebnim
propisima koji utvrduju pojedinu tematiku.

(15) Gradnja jednostavnih gradevina u funkciji obavljanja poljoprivrede definirane su u
poglavlju 2.4.2. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti za izgradnju
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izvan gradevinskog podru¢ja u Clanku 61-63., te u poglavlju 2.2.1 Zone mjesovite,
pretezito stambene namjene za izgradnju unutar gradevinskog podrucja naselja (¢lanci
11.,12.121.123.)

5. UVJETI UTVRPIVANJA KORIDORA/TRASA I POVRSINA
PROMETNIH I DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 92.

(1) Planom je predvideno opremanje podru¢ja Opcine slijedeCom prometnom i
komunalnom infrastrukturom:

- prometne povrsine (ceste, biciklisticke staze, pjeSacki trgovi i putovi);

- posta, javne elektronicke telekomunikacije;

- elektroopskrba i plinoopskrba;

- vodoopskrba i odvodnja, zastita od Stetnog djelovanja voda

- groblja.

(2) Povrsine i1 gradevine navedene infrastrukture prikazane su u grafickim prikazima
br. : 1) Koristenje i namjena povrsina, 2) Infrastrukturni sustavi — prikazi 2a-2b, u
mjerilu 1 : 25.000, a groblja su prikazana i na grafi¢kim prikazima 4) Gradevinsko
podrucje naselja, na nac¢in odgovaraju¢i mjerilu prikaza

(3) Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge infrastrukture, koja je odredena ovim
Planom, utvrduje se detaljnijom dokumentacijom (projektnom, prostornim planom uzeg
podru¢ja i1 sl.) vodeéi racuna o projektnim/tehni¢kim standardima, lokalnim i
mikrolokacijskim moguénostima i drugim okolnostima. Prikazani smjestaj planiranih
gradevina i uredaja javne i komunalne infrastrukturne mreze u grafickom dijelu Plana
usmjeravaju¢eg su znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje
bitno ne odstupaju od koncepcije rjesenja.

(4) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno je pridrzavati se posebnih uvjeta, vazec¢ih propisa, kao i propisanih udaljenosti
od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika
infrastrukturnih koridora.

(5) Detaljnijom razradom (provedbeni plan, projekt i sl.) potrebno je definirati poloZaj
instalacija komunalne infrastrukture u koridoru ulice, a po potrebi i prostoru izmedu
uli¢ne ograde i gradevinskog pravca ulicne gradevine.

(6) U slucaju da se ne izraduje detaljnija planska ili projektna razrada, nacelno se
komunalne instalacije polazu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije) ispod
nogostupa ili u pojasu izmedu ulicne ograde i gradevinskog pravca uli¢ne gradevine.
Raspored instalacija komunalne infrastrukture u pravilu se utvrduje tako da se jednom
stranom ulice polazu instalacije elektroopskrbe i telekomunikacija, te eventualno
kanalizacije (ukoliko se ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice polazu se
vodovodne i plinske instalacije.
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Prometna infrastruktura
Cestovni promet
Clanak 93.
(1) Podru¢jem Op¢ine prolazi mogu¢i koridor brze ceste, te mreza drzavnih,
zupanijskih 1 lokalnih prometnica ¢iji su koridori definirani na kartografskom prikazu,
br.1.“KoriStenje 1 namjena povrSina” u mjerilu 1: 25.000.

(2) Za planirani koridor brze ceste treba Cuvati koridor Sirine minimalno 150 m, osim
unutar Gospodarske zone Cestica — lokacija Otok Virje u naselju Otok Virje, koja je
ve¢ dijelom izgradena, gdje je osigurano S0m.

(3) Prilikom izrade potrebne dokumentacije za gradnju Podravske brze ceste, kao i
prilikom njezine gradnje, treba osigurati nesmetan prolaz evakuacijskih koridora prema
navedenom u poglavlju 9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera - Zahtjevi
zastite i spasavanja - Mjere zastite od poplava preko te ceste.

(4) Na sluzbenoj prostornoj podlozi kartografskog prikaza br. 1. (topografska karta)
vidljive su, izmedu ostalog, i nerazvrstane ceste 1 putovi na podru¢ju Opc¢ine. Oznacene
javne ceste, kao 1 sve ceste i putovi iz pridruzene sluzbene prostorne podloge smatraju
se integralnom cestovnom mrezom jedinice lokalne samouprave.

(5) U cilju zastite javnih cesta potrebno je postivati zaStitni pojas uz javne ceste
sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.

(6) U slucaju zahvata u prostoru tj. izgradnje gradevina i komunalne infrastrukturne
mreze na javnoj cesti ili unutar zaStitnog pojasa javne ceste, potrebno je prethodno
zatraziti posebne uvjete gradenja/ suglasnost nadlezne sluzbe, a u ovisnosti o kategoriji
javne ceste.

(7) Prilikom rekonstrukcije prometne infrastrukture, a u cilju smanjenja opasnosti od
prometnih nesre¢a vezanih uz mogucée tehnicko-tehnoloske katastrofe izazvane u
prometu/vezano uz prijevoz opasnih tvari, treba planirati i oblikovati prometnice na
nacin da se olakSa prometovanje vozilima, te ih po potrebi i prosiriti (veza - poglavlje
9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera - Zahtjevi zastite i spasavanja - Mjere
zastite tehnicko-tehnoloske katastrofe izazvane u prometu/vezano uz prijevoz opasnih
tvari.)

(8) Na javnim cestama i zastitnom pojasu uz javnu cestu nije dopusteno postavljanje
reklama na mjestima na kojima bi zbog svog sadrzaja, polozaja te odnosa prema javnoj
cesti reklama ugrozavala sigurnost prometa.

Clanak 94.
(1) Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podru¢ja na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih parcela ili su uvjet za formiranje gradevinske parcele
moraju biti vezane na sustav javnih prometnica, a moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture.

(2) Prilaz s gradevinske parcele / prikljuak na javnu prometnu povrSinu treba planirati
u provedbenim dokumentima prostornog uredenja za koja ¢e se isti izradivati, te
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projektirati i izvoditi sukladno posebnim propisima tako da se ne ugrozava odvijanje
prometa na javnog prometnoj povrsini, odnosno sukladno ¢lanku 39. ovih Odredbi.

(3) Posebni uvjeti za projektiranje 1 izgradnju prikljucka i prilaza na javne ceste
utvrduju se posebnim propisom.

(4) Za cestovne prometnice, koje postoje u naravi, a nisu kao takve sadrzane u vaze¢im
katastarskim planovima, potrebno je definirati/oformiti parcelu prometnice prije
izdavanja dokumenata za lociranje/izgradnju gradevina na gradevinskim parcelama.

(5) Prilikom uredenja postojece uline mreZe, kao i otvaranja novih ulica, potrebno je
voditi raCuna da minimalna §irina koridora izmedu uli¢nih ograda omogucuje izgradnju
dvosmjernog kolnika i pjesackih staza, da se na krizanjima osigura izvedba minimalnog
radijusa od 6,0 m, a u slucaju teretnog i/ili autobusnog prometa i vise.

(6) Polozaj instalacija komunalne infrastrukture u koridoru ulice odreduje se
detaljnijom razradom, a ukoliko se ista ne izraduje, nacelni smjeStaj komunalnih
instalacija naveden je u clanku 92.

Clanak 95.
(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz koju se
izgraduju ili postoje stambene ili druge gradevine, te na koju te gradevine imaju izravan
pristup.

(2) Javne (razvrstane) ceste, smatraju se tom vrstom ceste i kad su u funkciji ulice u
naselju.

(3) Ulica iz stavka 1.ovog ¢lanka mora imati najmanju kolovoznu Sirinu 5,0 m (za dvije
vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku).

(4) Samo jedna vozna traka moZe se izgradivati iznimno na preglednom dijelu ulice,
pod uvjetom da se na svakih 100 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama ¢ija
duzina ne prelazi 100 m na preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.

(5) Pristupni putevi do gradevnih ¢estica moraju biti Siroki min. 3,0 m, a tada duzine
najvise 50,0 m.

(6) Uz mjesne ulice predvida se uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini koja
ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 1,20 m

(7) Sirina biciklisti¢ke staze za jedan smjer voznje koja se izvodi izdvojeno treba biti
min. 0,8 m (predlazem Im za jedan smjer) a ukoliko se izvodi uz kolnik treba imati
zaStitni pojas od kolnika u Sirini min 0,35 m. Nagib biciklisticke staze u pravilu ne bi
smio biti veci od 4%.

(8) Iznimno, ukoliko lokalne prilike ne omogucéavaju izvedbu kolnika i pjeSackih
hodnika u minimalnim Sirinama, preporucljivo je urediti jedinstvene pjeSacko-kolne
povrSine ukupne minimalne Sirine 5,50 m. To se prvenstveno odnosi na slijepe ulice
koje se mogu izvesti kao jedinstvena kolno pjeSacka povrSina bez nogostupa ili s
nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj razini.
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Clanak 96.
(1) Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati mogucnost
izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od
one odredene u ¢lanku 35.ovih Odredbi.

(2) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova 1 ograda, te podizanje nasada koji
sprjecavaju proSirivanje preuskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje
vozaca i time ometaju promet.

Clanak 97.
(1) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 98.
(1) Za potrebe koriStenja poslovnih, proizvodnih, servisnih, sportsko-rekreacijskih,
javnih 1 slicnih gradevina utvrduje se obaveza osiguranja parkiraliSnih ili garaznih
mjesta za osobna ili teretna vozila.

(2) Dimenzioniranje minimalnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za
gradevine iz prethodnog stavka je na osnovu normativa iz slijedece tablice:

namjena gradevine broj mjesta na: potreban broj mjesta
1. Proizvodni i skladis$ni prostori 5 zaposlenika** 2 PGM
2. Uredski prostori 100 m” * 2 PGM
3. Banka, posta, usluge i sl. 100 m” * 4 PGM
4. Trgovina 100 m* * 4 PGM
2,5 PGM
5. Robna ku¢a 100 m* *
6.Ugostiteljstvo stol 1 PGM
7. Obrti i servisi 3 zaposlenika** 1 PGM
8. Visestambene gradevine 1 stan 1,5 PGM
9 Obiteljska stambena izgradnja 1 stan 1 PGM

3k

* Kkorisnog prostora; maksimalan br. radnika u jednoj smjeni

(3) Za ostale sadrzaje kao Sto su viSenamjenske dvorane, sportsko-rekreacijske
gradevine, Skole i1 predskolske ustanove, zdravstvene, vjerske i sli¢ne gradevine, broj
potrebnih parkiraliSnih 1 garaznih mjesta orijentaciono se utvrduje prema slijedecoj

tablici, uz mogucnost prilagodbe prema lokalnim potrebama:

Namjena gradevine

broj mjesta na:

potreban broj mjesta

1. Visenamjenske dvorane

2. Sportsko-rekreacijske gradevine
3. Sportski tereni

4. Skole i predskolske ustanove

5. Zdravstvo

6. Vjerske gradevine

1 gledatelj

1 gledatelj

1 gledatelj

1 zaposlenik

100 m? korisnog prostora
1 sjedalo

0,1 PGM
0,2 PGM
0,05 PGM
2,0 PGM
2,0 PGM
0,] PGM

(4) Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta treba predvidjeti na parceli ili u
neposrednoj blizini (kupnjom ili zakupom zasebnih parcela), a izuzetno i na javnoj
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povrsini, uz prethodno odobrenje Opcéine ili pravne osobe koja upravlja javnom
povrsinom.

(5) Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati parkiraliSta za vozila invalida i to
najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, odnosno najmanje jedno
parkiraliSno mjesto na parkiraliStima s manje od 20 parkiraliSnih mjesta.

Clanak 99.
(1) Na javnim cestama i ulicama po kojima se odvija javni prijevoz putnika mogu se
graditi autobusna stajaliSta s nadstreSnicama za putnike ¢ija Sirina mora biti najmanje 2
m.

Clanak 100.
(1) Uz cestovne prometnice, unutar i izvan gradevinskog podrucja mogu se locirati
benzinske postaje, koje se moraju graditi sukladno posebnim propisima, uz moguénost
izgradnje pratec¢ih usluznih sadrzaja (trgovackih, ugostiteljskih, servisnih, praonice i sl.).

(2) Prilikom izgradnje takvih sadrZaja minimalno 30% parcele mora biti ozelenjeno, te
mora biti osiguran prostor za parkiranje na parceli.

(3) Za planirani stalni medunarodni cestovni granicni prijelaz 1. kategorije u naselju
Otok Virje prostori za gradnju su odredeni izvan naselja. SmjeStavanje tog grani¢nog
prijelaza planira se sjeverno i/ili juzno od planirane Podravske brze ceste u povrsini
sukladnoj potrebama za smjestavanje svih potrebnih sadrzaja (ozna¢eno simbolom IS).
OgraniCenje za razvoj zone grani¢nog prijelaza su planirani sadrzaji u okolnom
prostoru, tj. gospodarska zona s istocne i juzne strane, gradevinsko podrucje naselja sa
sjeverne strane i nasip sa zapadne strane.

(4) Postojeci stalni medunarodni cestovni grani¢ni prijelaz 2. kategorije smjeSten u
naselju Otok Virje u sklopu je gradevinskog podrucja naselja — mjeSovita, pretezito
stambena namjena. U slu¢aju potreba za izgradnjom/dogradnjom sadrzaja grani¢nog
prijelaza ista je moguca u okruzenju istog.

(5) Postojeci stalni medunarodni cestovni grani¢ni prijelaz 1. kategorije smjeSten u
naselju Dubrava Krizovljanska u sklopu je izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja — povrSine infrastrukturnih  sustava. U  slucaju  potreba za
izgradnjom/dogradnjom sadrzaja grani¢nog prijelaza ista je mogucéa unutar te povrsine.

(6) Postava reklama uz ceste, izvan podrucja koje je regulirano posebnim propisima
(zemljis$ni pojas i zaStitni pojas javne ceste), moguce je na nacin da se ne ometa promet i
vidno polje vozata. Najveéa povr§ina takvih panoa mozZe iznositi 12 m’, visina 5 m, te
ne smiju biti postavljani na manjem razmaku od 150 m.

(7) Ukoliko bi se takve reklame postavljale u blizini naselja, ili na vrijednim i
eksponiranim lokacijama potrebno je zatraziti posebne uvjete sluzbe nadlezne za zaStitu
kulturne 1 prirodne bastine, radi zastite vrijednih vizura.

Posta i javne telekomunikacije
Clanak 101.
(1) Daje se moguénost otvaranja novih poStanskih ureda / izdvojenih Saltera sukladno
potrebama.
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(2) Ovim Prostornim planom predvidena je decentralizacija postojeCeg sustava
elektronicke komunikacijske infrastrukture (izgradnja nove mjesne centrale i novog
korisnickog i1 spojnog voda), kao i1 rekonstrukcija postojece mreze elektronickih
komunikacija uz potrebna prosirenja, te postizanje vece iskoriStenosti 1 iskoristivosti
mreze visit ¢e se u skladu s propisima i tehni¢kim uvjetima nadleznog distributera.

(3) Sve mjesne i medumjesne elektronicke komunikacije (mrezni kabeli, svjetlovodni i
koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postoje¢ih, odnosno
planiranih prometnica, u nacelu poStujuéi raspored prema clanku 92. stavak., s time da
je u slucaju izgradnje DTK infrastrukture /kabelske kanalizacije moguce graditi 1
obostrano, a smjernice u stavcima 4.-6. ovog ¢lanka su usmjeravajuce.

(4) Nakon izgradnje DTK infrastrukture /kabelske kanalizacije potrebno je postojece
kapacitete izmjestiti u novoizgradenu infrastrukturu.

(5) Mrezu potrebne DTK infrastrukture /kabelske kanalizacije bilo bi svrhovito
razraditi za ukupno gradevinsko podrucje obuhvata Plana, a kapacitete i trase
prilagoditi planiranoj koncentraciji stambene 1 poslovne namjene.

(6) Na rubnim dijelovima moze se predvidjeti postava montaznih komutacijsko-
distributivnih ¢vorova kao 1 zra¢ne distributivne mreze.

(7) Prilikom postave javnih govornica potrebno je poStivati odredbe Pravilnika o
prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima 1 normativima za sprjeavanje
stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera.

(8) Postupak ishodenja propisane dokumentacije za lociranje 1 postavljanje
elektronicke komunikacijske infrastrukture i1 povezane opreme na postoje¢im
gradevinama (antenski prihvati) i na samostoje¢im antenskim stupovima, te za lociranje
i gradenje samostoje¢ih antenskih stupova na prostoru Opc¢ine provodi se prema planu
viSeg reda, tj. Prostornom planu Varazdinske Zupanije i smjernicama propisanim u
Odredbama za provodenje tog Plana.

(9) Lokacije planiranih zona elektroni¢ke telekomunikacijske infrastrukture unutar
kojih je moguce smjestiti antenski stup (prema Prostornom planu Varazdinske Zupanije)
ucrtane su kao informacija na kartografskom prikazu 2.a Posta i telekomunikacije.

(10)Planiranje dodatnih zona elektronicke telekomunikacijske infrastrukture moguce je
odrediti samo planom viseg reda.

Komunalna infrastruktura

Energetski sustav — Elektroenergetika
Clanak 102.
(1) Na osnovu detaljnije elaboracije opremljenosti naselja elektricnom energijom
potrebno je dati optimalna rjeSenja snabdijevanja pojedinih naselja ili dijelova naselja.
Osobito se to odnosi na planirane gospodarske zone, te ve¢e zone sporta i rekreacije, za
koje je Opcina, kao organizator zone, duzna operateru distribucijskog sustava podnijeti
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zahtjev za sagledavanje tehnickih uvjeta priklju¢enja zone na elektroenergetsku mrezu i
uredenje medusobnih odnosa, a radi priklju¢ena gradevina unutar zone na mrezu.

(2) Uz postojec¢i 110 kV dalekovod odreduje se zastitni koridor Sirine 40 m (20 metara
sa svake strane) za potrebe pristupa, odrzavanja, eventualnih popravaka ili
rekonstrukcije istog.

(3) U zastitnom koridoru 110 kV dalekovoda ne dozvoljava se gradnja stambenih,
poslovnih ni drugih sli¢nih gradevina.

(4) Svaka eventualna gradnja u rubnom podru¢ju zastitnog koridora ili njegovo
presijecanje drugom infrastrukturom mora se regulirati primjenom posebnih tehnickih
propisa koji odreduju odnos dalekovoda i ostalih objekata ili sudionika u prostoru.

(5) Uz planiranu Podravsku brzu cestu (na prostoru zapadno i juzno od planirane trase)
planira se 20 kV kabel do RS Otok Virje.

(6) Daljnje Sirenje 10(20) kV mreze odvijat ¢e se sukladno potrebama konzuma i
moguénostima HEP-a, uz potrebno poboljsanje kvalitete postoje¢e mreze.

(7) Podzemni vodovi se moraju polagati uzduz postoje¢ih prometnica. Pri izgradnji
unutar gradevinskih podruc¢ja mora se voditi racuna o zraénim vodovima, tj. moraju se
postivati minimalne propisane udaljenosti.

(8) Postojece zracne 10 kV vodove treba postupno zamijeniti podzemnim energetskim
kabelima sukladno konfiguriranju nove 10 kV kabelske mreze i uskladeno s namjenom
prostora.

(9) Za sva izmjeStanja i zaStitu postojece elektroenergetske infrastrukture nadlezan je
Operator HEP-a koji djeluje na podrucju Op¢ine.

(10) Prilikom izvodenja instalacija ostalih komunalnih poduzeca potrebno je uskladiti
dinamiku izvodenja istih s dinamikom izgradnje elektroenergetske infrastrukture.

(11)Javnu rasvjetu treba izvoditi kao samostalnu, izvedenu na zasebnim stupovima ili je
dogradivati u sklopu postojece 1 buduc¢e nadzemne niskonaponske mreze.

(12) U zonama planirane izgradnje, javnu rasvjetu treba graditi u skladu s provedbenim
prostornim planom za prostore za koje ¢e se isti izradivati, odnosno idejnim projektom i
prema projektu prikljucka javne rasvjete na distribucijsku mrezu.

(13)Na potezima kroz Sumska podrucja Sirinu koridora treba odrediti prema najvecoj
visini stabala kako bi bila sprije¢ena moguénost da pri padu stablo dosegne vodice.

(14)Moguca je izgradnja malih elektrana i manjih energetskih gradevina koje koriste
obnovljive izvore energije: energiju vode, vjetra, sunca ili su loZzena biomasom iz

vlastite proizvodnje u skladu sa smjernicama Odredbi za provodenje ovog Plana.

(15) Na podrucju naselja Babinec i Gornje Vratno predlazu se dvije lokacije za smjestaj
solarne elektrane.
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Energetski sustav — Plinoopskrba
Clanak 103.
(1) Distributer zemnog plina treba pri izdavanju uvjeta za projektiranje i1 izgradnju
dijelova distributivne mreze nastojati ocuvati osnovnu prostornu koncepciju planirane
distribucije plinskog sustava.

(2) Razvodnu plinsku mrezu treba polagati u koridorima postojec¢ih odnosno planiranih
prometnica, odnosno sukladno ¢lanku 92. ovih Odredbi.

(3) Distributer zemnog plina treba preventivnim odrzavanjem i nadzorom postojeceg
sustava ukloniti (smanjiti na minimaln moguénost) neplanirane kvarove koji mogu imati
za posljedicu i privremeno zagadenje okoliSa.

Clanak 104.
(1) Trafostanice, telefonske centrale i plinske redukcijske stanice, kada se ne grade u
sklopu druge gradevine, potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu naselja, ali tako da
ne smanjuju preglednost raskrizja i ne remete sklad javnih zelenih povrsina.

Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba

Clanak 105.
(1) Prosirenje postoje¢e vodoopskrbne mreze temelji se na postojecoj koncepciji
vodoopskrbe (“Studija vodoopskrbe Varazdinske Zupanije”).

(2) Opskrba novih gospodarskih zona planira se prikljuenjem na postojeci sustav
vodoopskrbe.

(3) Tehnolosku vodu, osim za potrebe proizvodnog procesa tvornice, moze se osigurati
preko zasebnih bunara i1 za ostale namjene i1  korisnike (npr. kao vodu za
navodnjavanje).

Vodnogospodarski sustav - Odvodnja

Clanak 106.
(1) RjeSenje odvodnje naselja na podrucju Opcine se, prema Studiji zaStite voda
Varazdinske Zupanije, temelji na izvedbi gradevina za javnu odvodnju u sjevernom
dijelu Op¢ine, a u juznim breznim dijelovima na izgradnji dobro izvedenih nepropusnih,
trodjelnih taloznica. Do realizacije javne odvodnje, odvodnju treba rjesavati na dobro
izvedenim septickim jamama i njthovom urednom odrZavanju, te preko manjih zasebnih
uredaja za prociS¢avanje ili na neki drugi kvalitetan nacin..

(2) Sukladno Studiji definirano je pet sustava za odvodnju otpadnih voda, te pripadne
gradevine i instalacije. Sukladno preporuci iz Studije, na podruéju Zupanije se prvo
predvida izgraditi sustave odvodnje ve¢e od 500 ES S§to se na podru¢ju Opéine odnosi
na sustav odvodnje Cestica. Za preostala Cetiri podsustava planiranog optereéenja
manjeg od 500 ES, Studija predlaze moguc¢nost kasnije realizacije, a ovisno o
financijskim prilikama. Kao sustav odvodnje manji od 500 ES, u prostornom planu se,
kao mogucénost, prikazuje i planirani sustav odvodnje brdskog dijela Opcine preuzet iz
vazeéeg prostornog plana, a koji Studijom nije predviden.
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(3) Ukoliko se rade (preporucene) vise faze projektne dokumentacije, Studija daje
mogucnost primjene nekih drugih nacina odvodnje u odnosu na predloZene, a u cilju
odabira najpovoljnijeg sustava. Paralelno s izradom izmjena i dopuna PPUO, za nizinski
dio Op¢ine izraduje se novo idejno rjesenje odvodnje otpadnih voda kojim se predvida
razdjelna kanalizacija za ve¢inu naselja Op¢ine i sa moguénoS¢u spajanja na uredaj za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda Varazdin.

(4) Sve otpadne vode treba prije ispustanja u recipijent tako tretirati da se uklone sve
Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

(5) Postupak izdavanja potrebnih dozvola za lociranje i izgradnju gradevina javne
odvodnje moguce je provesti na temelju odgovarajuceg idejnog rjeSenja, uz uvjet da se
kod definiranja trase Sto je viSe moguce koriste postojeci i planirani infrastrukturni
koridori.

(6) Treba koristiti mogucnost etapne realizacije sustava odvodnje.

(7) Odvodnju otpadnih voda iz postojecih i planiranih industrijskih zona, kao i iz
gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja (toviliSta) treba rijesiti priklju¢ivanjem na
planirane sustave odvodnje naselja (ukoliko je to moguce) uz potreban predtretman, ili
pak zasebnim sustavima preko individualnih uredaja za procis¢avanje, §to se odnosi i na
separaciju ulja i masti.

(8) Preporuca se zajednicki koncipirati odvodnju gospodarskih zona i naselja, ili dijela
naselja, uz provjeru s globalnim konceptom odvodnje na razini Zupanije.

(9) Ukoliko to nece biti moguce, u prelaznom razdoblju svaki gospodarski sadrzaj treba
zasebno tretirati otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB uredaj s ispustanjem u
recipijent prema posebnim uvjetima nadleZznog poduzeca). Ovakvo rjeSenje se moze
izvesti za jednog ili viSe korisnika, a moze biti i trajno.

(10)Za sadrzaje u zoni s manjim koli¢inama otpadnih voda (do realizacije sustava
odvodnje otpadnih voda naselja) mogu se otpadne vode iz tih zona zbrinjavati i putem
trodjelnih septickih jama, ukoliko njihova koli¢ina i vrsta onecis¢enja to dozvoljava, te
ukoliko se osigura njihovo praZnjenje na nacin i na lokaciju koja ne ugrozava okoli§ u
postupku izdavanja potrebnih dozvola za lociranje i gradnju.

(11)Za sva parkiraliSta (javna i privatna unutar parcela) s vise od 10 parkiraliSnih mjesta
za osobne automobile ili za viSe od 6 mjesta za kamione i autobuse, odvodnju
oborinskih voda potrebno je rijesiti uz obaveznu ugradnju separatora ulja i masti.

Vodnogospodarski sustav — Uredenje voda

Clanak 107.
(1) Podru¢je uredenog i neuredenog inundacijskog pojasa rijeke Drave tj. njegova
vanjska granica odredena je na podru¢ju k.o Dubrava Krizovljanska, Babinec, Radovec
1 Vratno Odlukom nadlezne DrZavne uprave za vode.

(2) Inundacijski pojas se prikazuje (shematski) na kartografskom prikazu 2b.
Infrastrukturni sustavi: Vodnogospodarski sustav i gospodarenje s otpadom.
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(3) Radi odrzavanja vodnih gradevina i o€uvanja vodnog rezima zabranjeno je graditi,
odnosno vrsiti zahvate u uredenom 1 neuredenom inundacijskom pojasu, a sukladno
nadleznom propisu.

(4) Za ostale vodotoke na podru¢ju Opéine nisu donesene odluke o definiranju
inundacijskih pojaseva, te se vezano uz odredivanje granica vodnog dobra primjenjuju
smjernice za odredivanje granica vodnog dobra utvrdene od nadleznog tijela.

(5) Planira se rekonstrukcija nasipa Virje Otok — Brezje.

Groblja
Clanak 108.
(1) Kod privodenja namjeni neuredenih dijelova groblja u Cestici i Velikom Lovrecanu
treba postivati uvjet da dijelovi groblja na kojima ¢e se vrsiti ukop budu minimalno 30
m udaljeni od stambenih zona u naselju.

(2) Za planirano proSirenje groblja uz kapelu sv. Lovre u Velikom Lovre¢anu potrebno
je prije pocetka bilo kakvih radova ishoditi prethodno odobrenje od nadleznog
Konzervatorskog odjela

(3) U slucaju planiranja izgradnje novih groblja, potrebno je dijelove na kojima se
planira vrsiti ukop locirati najmanje 50,0 m od zone stanovanja u okolnim podruc¢jima.

(4) Unutar parcele groblja moguca je izgradnja, dogradnja i rekonstrukcija grobne kuce
(mrtvacnice) kao 1 izgradnja kapelica.

(5) Kapelice se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja naselja, i izvan parcela
groblja, (npr. uz raskrizja) u skladu s posebnim uvjetima.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti
Zastiéene prirodne vrijednosti

Clanak 109.
(1) Za zahvate i radnje nad zaSti¢enim dijelovima prirode, kao i preventivno zaSti¢enim
dijelovima, vrijede uvjeti prema propisu o zastiti prirode. Na tim dijelovima prirode i u
njihovoj neposrednoj blizini nisu dozvoljeni zahvati kojima bi se promijenile ili narusile
njihove neizmijenjene vrijednosti, a svi se zahvati trebaju provoditi koordinirano s
Javnom ustanovom za upravljanje zastic¢enim prirodnim vrijednostima.

(2) Za sve zahvate na zasticenom dijelu prirode potrebno je obavijestiti Javnu ustanovu
za upravljanje zaSti¢enim dijelovima prirode na podruc¢ju Varazdinske Zupanije, te od
zupanijskog upravnog tijela nadleznog za poslove zaStite prirode ishoditi zakonom
propisane uvjete i odobrenja.
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(3) Prirodne i krajobrazne vrijednosti, te podrucja Nacionalne ekoloske mreze Republike
Hrvatske s podrucja Opcine, prikazana su na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora u mjerilu 1:25000.

Clanak 110.
Regionalni park Mura Drava

(1) Sjeverni dio podrucja Opcine uz rijeku Dravu sastavni je dio Regionalnog parka
Mura — Drava za koji je Vlada Republike Hrvatske donijela Uredbu o proglasenju
Regionalnog parka Mura — Drava (Narodne novine br. 22/2011.). Regionalni park
Mura-Drava proteze se kroz Medimursku, Varazdinsku, Koprivni¢ko-krizevacku,
Viroviti¢ko-podravsku i Osjec¢ko-baranjsku zupaniju.

(2) Na podrucju Regionalnog parka i prostoru u njegovoj neposrednoj blizini (koje ¢ini
sastavni dio zaSticenog podrucja) nisu dozvoljeni zahvati ni radnje kojima bi se mogle
promijeniti ili narusSiti njegove vrijednosti.

(3) Regionalnim parkom se upravlja temeljem plana upravljanja unutar granica
proglasenog Regionalnog parka.

(4) Mjere zastite, ocuvanja, unapredenja i koriStenja regionalnog parka potrebno je
utvrditi pravilnikom o unutarnjem redu.

(5) Regionalni park ulazi u pojas za koji se u PPZ-u i u ovom Planu cijeni potrebnim
pristupiti izradi Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja (PPPPO). Do donoSenja
PPPPO-a na tom podrucju treba postupati u skladu s mjerom propisanom u ¢lanku 128.
odnosno ¢lanka 140.

(6) U gradevinskim zonama koje se nalaze unutar regionalnog parka, mogu se graditi
nove gradevine, te zamijeniti i rekonstruirati postoje¢e pod posebnim uvjetima.

(7) Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja),
rekonstrukcije, izgradnje novih ili zamjene postoje¢ih gradevina potrebno je uvaziti
tradicionalno gradevinsko naslijede u postoje¢em okruzenju $to podrazumijeva takvo
oblikovanje koje ¢e ocuvati ambijentalni sklad i uklapanje u izvorni krajolik (npr.
odgovarajuci oblik, veli¢ina i boja gradevine, upotreba autohtonih materijala i sl.) kako
se ne bi naruSio postoje¢i ambijentalni sklad izvorne izgradene strukture i prirodnog
okruzenja.

(8) Navedeni uvjeti gradnje ne odnose se na kompaktne dijelove gradevinskog
podrucja Op¢ine u kojem je zastupljena prvenstveno stambena izgradnja, ali se 1 za njih
preporuca uvazavanje uvjeta gradnje koji doprinose ouvanju postojeéeg ambijenta i
tradicijskih znacajki.

(9) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za zahvate na podrucju zasti¢enih dijelova
prirode, te za sve zahvate i radnje u zasti¢enom podrucju potrebno je, sukladno Zakonu
o zastiti prirode, ishoditi uvjete zastite prirode, odnosno dopustenje, od upravnog tijela
Zupanije nadleznog za poslove zastite prirode.
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Spomenik parkovne arhitekture

(10)Park uz dvorac Krizovljangrad zastiCen je kao spomenik parkovne arhitekture, a
istovremeno je dio sastavni dio zasticenog podrucja u sklopu Regionalnog parka Mura-
Drava.

(11)Na spomeniku parkovne arhitekture i prostoru u njegovoj neposrednoj blizini koji
¢ini sastavni dio zaStiCenog podruc¢ja nisu dopusteni zahvati ni radnje kojima bi se
mogle promijeniti ili narusiti vrijednosti zbog kojih je zasti¢en.

(12)Za cijelo podruc¢je znacajnog kompleksa Krizovljangrad, koje obuhvaca podrucje
zaSticenog spomenika parkovne arhitekture i podrucje zaSticenog kulturnog dobra -
dvorac Krizovljangrad, obvezuje se izrada cjelovitog urbanisticko-arhitektonskog
rjeSenja ili razrade kojom bi se procijenile i razradile moguénosti uredenja tog prostora,
a osobito moguce izgradnje, te provedbenih planova u pojedinim dijelovima (veza
poglavlje 2.4.7. Podrucje znacajnog kompleksa Krizoviljan grad).

Zastiéene i ugroZene biljne i Zivotinjske vrste

(1) Na podrucju Opcine obitavaju zasticene Zivotinjske vrste, te ugrozeni i rijetki
stanis$ni tipovi biljnih vrsta zaSti¢eni prema propisu o zastiti prirode.

(2) Sukladno propisu zabranjene su radnje kojima se zaStiene zivotinje i biljke ometa i
uznemiruje u prirodnom 1 slobodnom razvoju.

(3) U svrhu zastite zaSti¢enih 1 ugroZenih biljnih 1 zivotinjskih vrsta propisane su mjere
zaStite u Obrazlozenju Plana po zaSti¢enim i ugroZenim vrstama i staniStima, a iste su
obradene i1 kroz ¢lanak koji obraduje Podrucja Nacionalne ekoloske mreze (naredni
¢lanak).

Planirani posebni rezervat

(1) Pokrenuti inicijativu za zastitu Ormoskog jezera temeljem nadleznog propisa o
zastiti prirode u kategoriji ornitoloski rezervat.

(2) Prilikom odredivanja granica i1 provodenja planskih i ostalih aktivnosti na
Ormoskom jezeru potrebno je djelovati koordinirano na razini medudrzavne suradnje i
suradnje sa susjednom Opc¢inom Petrijanec.

Podrucja Nacionalne ekoloske mreze
Clanak 111.
(1) Dio podrucja obuhvata Plana sastavni je dio EkoloSke mreZe Republike Hrvatske
(Narodne novine br. 109/2007.) i isti su prikazani na kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora.

(2) Dio Ekoloske mreze Cine:

- Rukavac KriZovljangrad, HR2000578 kao vazno podrucje za divije svojte i
stanisne tipove

- Drava, HR5000013 kao vazno podrucje za divije svojte i staniSne tipove
(obuhvaca Sire podrucje uz rijeku Dravu sa naseljima pri ¢emu se juzna granica
podrucja spusta do drzavne ceste D2)

- Dravske akumulacije, HR1000013 - medunarodno vazna podrucja za ptice
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(3) Smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloSke mreze, kao i smjernice za mjere

zastite u svrhu ocuvanja stani$nih tipova definirane su za pojedino podrucje (svaki broj

oznacava mjeru ili skup mjera zastite koje je potrebno provoditi na ovom podrucju

ekoloske mreze, kako bi se postigao ili odrzao povoljan status zastite vrsta i stanisnih

tipova -ciljeva ocuvanja) na slijede¢i nacin:

- Rukavac Krizovljangrad, - mjere zastite navedene pod br. 100 - 104; 107

- Drava, HR5000013 - mjere zaStite navedene pod br. 2, 4, 5, 6, 8, 10, 11, 12, 14, 30,
100, 101, 102, 105, 106, 107, 109, 110, 111,
112, 4000.

- Dravske akumulacije, HR1000013 - mjere zaStite navedene pod br. 5,6,7, 10,11 1 13.

(4) POPIS NAVEDENIH MJERA ZASTITE za podrucje Op¢ine:
Smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloske mreze :
U pravilu zadrZati razinu vode potrebnu za bioloski minimum i ocuvati staniste
Pazljivo provoditi melioraciju
Pazljivo provoditi regulaciju vodotoka
Revitalizirati viazna stanista uz rijeke
Regulirati lov i sprjecavati krivolov
Ograniciti Sirenje podrucja pod intenzivnim poljodjelstvom
10  Osigurati prociscavanje otpadnih voda
11 Pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti
12 Restaurirati viazne travnjake
13 Prilagoditi rad HE zbog ublazavanja velikih dnevnih kolebanja vodostaja
14 Restaurirati stepske travnjake i reintroducirati stepske vrste
30  Osigurati poticaje za ocuvanje bioloske raznolikosti (POP)

Co NN AN

Smjernice za mjere zastite u svrhu ocuvanja stanisnih tipova, propisanih Pravilnikom o vrstama
stanisnih tipova, karti stanista, ugroZenim i rijetkim stanisnim tipovima te o mjerama za
ocuvanje stanisnih tipova

1000 A. Povrsinske kopnene vode i mocvarna stanista:

100 Ocuvati vodena i mocvarna stanista u Sto prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju

101 Osigurati povoljnu kolicinu vode u vodenim i mocvarnim stanistima koja je nuzna za
opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta

102 Ocuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljsati, ukoliko su nepovoljna za
opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta

103 Odrzavati povoljni rezim voda za ocuvanje mocvarnih stanista

104 Ocuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu mocvarnih stanista

105 Ocuvati raznolikost stanista na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci, slapovi i
dr.) i povoljnu dinamiku voda (meandriranje, prenosenje i odlaganje nanosa, povremeno
prirodno poplavljivanje rukavaca i dr.)

106 Ocuvati povezanost vodnoga toka

107 Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

109 Izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima vodenih i mocvarnih stanista
ukoliko to nije neophodno za zastitu Zivota ljudi i naselja

110 U zastiti od Stetnog djelovanja voda dati prednost koristenju prirodnih retencija i vodotoka
kao prostore za zadrzavanje poplavnih voda odnosno njihovu odvodnju

111 Vadenje sljunka provoditi na povisenim terasama ili u neaktivnom poplavnom podrucju, a
izbjegavati vadenje Sljunka u aktivnim rijecnim koritima i poplavnim ravnicama

112 Ne iskoristavati sedimente iz rijecnih sprudova
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4000 E. Sume

121 Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije suma

122 Prilikom dovrsnoga sijeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposjecene povrsine

123 U gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri sSumske cistine (livade, pasnjaci i dr.) i
Sumske rubove

124 U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavicajnih vrsta drveca s
obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje sumske zajednice

125 U gospodarenju sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava (,,control agents®); ne koristiti genetski modificirane
organizme

126 Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

127 U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih) stabala,
osobito stabala s dupljama

128 U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugrozenih i rijetkih divijih
Svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring)

129 Posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavijati autohtonim vrstama drveéa u
sastavu koji odrazava prirodni sastav, koristeCi prirodi bliske metode; posumljavanje
nesumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugroZavaju
ugrozeni i rijetki nesumski stanisni tipovi

(5) Za podrucja ekoloske mreze, Uredbom o proglasenju ekoloske mreze propisane su
smjernice za mjere zastite koje je potrebno provoditi.

(6) Potrebno je donijeti i provoditi Plan upravljanja predmetnog podrucja s ciljem
oc¢uvanja svakog podrucja ekoloske mreze, te ocuvanja bioloske i krajobrazne
raznolikosti i zastite prirodnih vrijednosti.

(7) Za sve planirane zahvate koji mogu imati bitan utjecaj na ekoloski znacajno
podru¢je potrebno je primjenjivati vazeéu zakonsku regulativu (provoditi ocjenu
prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu).

(8) Moguce je na lokalnoj razini definirati lokalnu ekolosku mrezu kojom ¢e se
detaljnije utvrditi vazna podrucja i mjere zastite za ugrozene vrste i stanista.

Ostale prirodne i krajobrazne vrijednosti
Clanak 112.
(1) Kao osobito vrijedni predjeli — prirodni krajobraz smatraju se vodni predjeli,
Sumarci, Sumski rubovi, potezi zivica i grmlja kao prirodni sustav od izuzetne vaznosti
za bioekolosku stabilnost okolisa.

(2) Predjeli navedeni u stavku 1. su podruc¢ja s posebnim ograni¢enjima u koristenju i
treba ih tretirati kao prostor koji pripada prirodnoj bastini. Sve zahvate u tim prostorima
potrebno je rjesavati i izvesti tako da ne remete eko sustav 1 krajobrazne vrijednosti.

Clanak 113.
(1) U cilju oCuvanja prirodne bioloske i krajobrazne raznolikosti treba:

e kao temeljnu vrijednost prostora ocCuvati podruc¢ja prekrivena autohtonom
vegetacijom, postoje¢e Sumske povrsine, Sumske rubove, zivice koje se nalaze
izmedu obradivih povrSina, te zabraniti njihovo uklanjanje, osobito treba zastiti
podrugja prirodnih vodotoka i vlaznih livada kao ekolosko vrijednih podrucja.

63

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE CESTICA —2. izmjene i dopune

Odredbe za provodenje

e Identitet i prepoznatljivost ruralnog krajolika potrebno je ocuvati na nacin da se
nastoji zadrzati sklad prirodnog krajolika (Sumska podrucja, dolina rijeka) 1
antropogenih struktura (poljoprivredna proizvodnja).

e Identitet ruralnog krajolika potrebno je ocuvati na nacin da se zadrZi
prepoznatljiva slika kultiviranog krajolika ¢ija se gradevinska podrucja prepli¢u
1 stapaju s prirodnom pozadinom.

e Ocuvati povijesne cjeline naselja (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u
njihovom izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i
naslijedenom parcelacijom.

e Ocuvati i obnavljati tradicijsko graditeljstvo, ali i sve druge povijesne gradevine
spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivih prostora.

e Ocuvati povijesne slike, volumen (gabarit) i obris naselja, naslijedene vrijednosti
krajobraza i slikovitih vizura.

Clanak 114.
(1) Unutar posebno osjetljivih predjela (npr. podrucja na kontaktu sa Sumom i
vodotocima) uvjeti za izgradnju moraju sadrzavati i mjere o¢uvanja krajobraza.

(2) Postojec¢e Sume treba maksimalno zastititi i oCuvati, pa nije dozvoljena njihova
prenamjena i kréenje, odnosno sve aktivnosti treba provoditi u skladu s propisanim
Zakonom o Sumama.

(3) U takvim slu¢ajevima potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri zadrzati povrsinu pod
Sumom, a pozeljno je izvrsiti dodatnu (nadomjesnu) sadnju u povrsini kakva je iskréena.
Ukoliko zamjensku sadnju nije moguce u potpunosti realizirati na slobodnim
povrSinama parcele na kojoj se gradi, moguce je istu izvrSiti na drugoj lokaciji,
sukladno dogovoru s Op¢inom, a u ukupnoj povrsini koja je posje€ena.

(4) Sumarke, te poteze Zivice i grmlja potrebno je sauvati u najve¢oj moguéoj mijeri
kao nositelje bioloske raznolikosti i vrijednosti kultiviranog krajolika.

(5) Potrebno je zaustaviti negativan trend kréenja privatnih Suma kroz Programe
gospodarenja privatnim Sumama za podrudje Zupanije, koji bi bili uskladeni s
programima gospodarenja za okolne drzavne Sume, a Ciju izradu treba potaknuti i s
razine Op¢ine.

Clanak 115.
(1) Sve nadzemne i podzemne infrastrukturne koridore potrebno je racionalizirati i
sektorski usuglaseno objedinjavati, a posebice prometne koridore koji za sobom povlace
izgradnju objekata i1 Sirenje naselja, a u svrhu ocuvanja prirodnih i1 krajobraznih
vrijednosti.

(2) Ne preporuca se postava infrastrukturnih gradevina vecih visina na vizualno
eksponiranim to¢kama i potezima znacajnim za panoramske vrijednosti krajolika, a u
izuzetnim sluc¢ajevima postave na takvim lokacijama provesti prema uvjetima i mjerama
propisanim od nadlezne sluzbe.

Clanak 116.
(1) Pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza
minerala ili fosila koji bi mogli predstavljati zasti¢enu prirodnu vrijednost u smislu
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nadleZznog propisa o zastiti prirode, te poduzeti mjere zastite od uniStenja, oStecenja ili
krade.

6.2. Kulturna bastina

Clanak 117.
(1) Na podruc¢ju Opéine se nalazi slijedeca zasticena i evidentirana kulturna bastina, te
pojedinac¢ni arheoloski nalazi:

Zasticena kulturna dobra (i upisana u Registar kulturnih dobara RH):
Cestica, Krizovljangrad
Veliki Lovrec¢an, kapela sv. Lovre
Natkrizovljan, Zupna crkva sv. Barbare i kurija Zupnog dvora
Radovec, Zupna crkva UzviSenja Svetog KriZa i kurija Zupnog dvora
Krizance, kapela Uznesenja Blazene Djevice Marije (Miklova kapela)
Dubrava Krizovljanska, pil Tuzni Krist
Kolarovec, pil Tuzni Krist

Evidentirana graditeljska bastina i javna plastika
8.Radovec - stara Skola
9. Babinec - Pil Tuzni Krist
10. Krizovljan Radovecki - Poklonac Srca Isusovog u, smjesten uz cestu u blizini
Zupnog dvora
11. Veliki Lovrecan - zupna kuca - danas obnovljena i pretvorena u mrtvacnicu
12. Lovrecan Brijeg - Poklonac nedavno obnovljen, suprotno konzervatorskim
principima
13. Krizance - tradicijske kuée - niz drvenih kuca, stambena, gospodarska i klijet,
smjeStenih uz cestu na grebenu brezuljka, jugoistoéno od Miklove kapele
14. Dubrava Krizovljanska - tradicijski sklop stambene, gospodarske i pomocéne
gradevine u na br. 34 (u blizini poklonca s raspelom)
15. Dubrava Krizovljanska - poklonac s raspelom u smjesten uz drzavnu cestu D2
u blizini grani¢nog prijelaza

Clanak 118.
(1) Za sve zahvate na zaSticenim kulturnim dobrima te unutar prostornih meda
zaSticenih kulturnih dobara potrebno je zatraziti konzervatorske uvjete i prethodno
odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela.

(2) Za evidentiranu graditeljsku bastinu i1 javnu plastiku preporucuje se obnova i
oCuvanje sadaSnjeg izgleda gradevina, uz trazenje konzervatorskog misljenja prilikom
bilo kakvih zahvata.

(3) Dvorac Krizovljangrad predstavlja veliku kulturnu, povijesnu 1 graditeljsku
vrijednost, kako za Op¢inu, tako i za cijelu Zupaniju i bez obzira na vlasnicke odnose,
jedan od ciljeva u razvoju Opcine Cestica morao bi biti njegova obnova i revitalizacija.

(4) Za cijelo podrucje znacajnog kompleksa Krizovljan grad, koje obuhvaca podrucje
zaSticenog spomenika parkovne arhitekture i podrucje zaSticenog kulturnog dobra -
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dvorac Krizovljan grad, obvezuje se izrada cjelovitog urbanisti¢ko-arhitektonskog
rjeSenja ili razrade kojom bi se procijenile i razradile mogucénosti uredenja tog prostora,
a osobito moguce izgradnje, te provedbenih planova u pojedinim dijelovima (veza
poglavlje 2.4.7. Podrucje znacajnog kompleksa Krizovljan grad).

Clanak 119.
(1) Na arheoloskim lokalitetima zabranjuje se oranje i iskopi na dubini ve¢oj od 40 cm.

(2) Za obavljanje gradevinskih radova na arheoloskim nalaziStima unutar gradevinskih
podrucja, potrebno je ishoditi rjeSenje o uvjetima izgradnje od nadleznog
Konzervatorskog odjela.

(3) Ako se kod bilo kakvih radova na nalaziStima izvan gradevinskih podrucja naide na
arheoloski nalaz, potrebno je odmah obustaviti radove 1 o nalazu izvijestiti nadlezni
Konzervatorski odjel i Arheoloski odjel Gradskog muzeja u Varazdinu.

Clanka 120.

(1) Prilikom izgradnje i rekonstrukcije pojedinacnih tradicijskih gradevina na podrucju
Op¢ine koje ovim Planom nisu zaSti¢ene /evidentirane, kao i1 prilikom izgradnje uz
zaStiCene /evidentirane gradevine, odnosno unutar dijela naselja prepoznatog kao
oblikovno vrijedno podrucje (Veliki Lovrec¢an), potrebno je pridrzavati se slijedecih
uvjeta vezanih na rekonstrukciju i izgradnju gradevina kako se ne bi narusilo sadasnje
stanje prostora, a pozeljno je pribaviti i miSljenje nadlezne sluzbe za zastitu kulturne
bastine:

- postojecu tradicijsku gradnju stambenih 1 gospodarskih gradevina potrebno je
obnavljati 1 odrzavati koristeci tradicijske gradevne materijale i elemente,

- postojece tradicijske gradevine mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima
(zadrzavaju¢i uli¢ni dio gradevine u postoje¢im gabaritima i obliku, dok se u
dvoriSnom dijelu, prema potrebi, dozvoljava dogradnja pomo¢nih i sanitarnih
prostorija). Pri rekonstrukciji je potrebno koristiti tradicijske gradevinske
materijale 1 elemente (crijep, glatku zbuku, prioritetno vapnenu, drvenu
vanjsku stolariju i dr., bez 'veterlajsni' na zabatima), a namjene mogu biti
prilagodene samoj gradevini (osuvremenjivanje postojeCe namjene ili
pronalazenje primjerene nove - stambeno, poslovno, a osobito se preferiraju
turisticki, kulturni, odgojno-obrazovni i slicni sadrzaji),

- ukoliko ima uvjeta za novu izgradnju istu je potrebno maksimalno moguce
prilagoditi zateCenom tradicijskom ambijentu 1 arhitekturi (gabaritima,
oblikovanjem, materijalima, polozajem na parceli - zadrzati postojeci
gradevinski pravac). Visina gradevina moze biti podrum i prizemlje, odnosno
sukladno okolnoj gradnji, a krovne konstrukcije preporuca se izvoditi kao
kose (dvostresne), pokrivene crijepom.

7. GOSPODARENJE OTPADOM

Clanak 121.
(1) Op¢ina ¢e se na odgovaraju¢i nacin ukljuciti u cjeloviti sustav gospodarenja
otpadom Varazdinske zupanije i sukladno potrebama izvrsiti potrebna uskladenja.
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(2) Op¢ina je, sukladno zakonskoj regulativi s podrucja gospodarenja otpadom, duzna
na svojem podrucju postaviti odgovarajuc¢e spremnike i1 osigurati gradnju reciklaznog
dvoriSta za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom, te
osigurati gradnju najmanje jednog reciklaznog dvorista za gradevinski otpad.

(3) Reciklazno dvoriste je ogradeni 1 nadzirani objekat opremljen sustavima za zastitu
okoliSa, u kojima je organizirano preuzimanje, izdvojeno skupljanje i razvrstavanje
razli¢itih vrsta otpada u cilju ponovne oporabe otpada, kao i u cilju smanjivanja
koli¢ina, olakSavanja rukovanjem i poboljSanjem iskoristivosti otpada.

(4) Reciklazno dvoriste za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim
otpadom je gradevina namijenjena za prikupljanje, razvrstavanje 1 privremeno
skladiStenje posebnih vrsta otpada, tj. korisnih tvari iz otpada kao §to su papir, karton,
staklo, metali, plastika i sli¢no.

(5) Reciklazno dvoriste za gradevinski otpad je gradevina namijenjena razvrstavanju,
mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada.

(6) Smjestaj reciklaznog dvoriSta planira se kao jedinstvena lokacija (za odvojeno
prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom i gradevni otpad) u naselju
Gornje Vratno na prostoru isto¢no od odlagalista otpada.

(7) Na lokaciji reciklaznog dvoriSta moguce je otpad razvrstavati, mehanicki obraditi i
privremeno skladistiti otpad uz sljedece uvjete.

- nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja skladista ili drugih potrebnih gradevina
(ukoliko ¢e se graditi) definira se istovjetno gradevinama u gospodarskoj zoni,
izuzev visine gradevine koja se ogranicava na 9 m

- otpad je potrebno obradivati i skladistiti na takav nacin da se onemoguce i
sprijece emisije u zrak i okolni prostor.

- rubno, s unutarnje strane lokacije/parcele reciklaznog dvorista potrebno je
zasaditi visoko i nisko zelenilo kao zaStitni tampon pojas prema ostalim
namjenama u okruZenju.

Clanak 122.
(1) Postojece odlagaliste komunalnog otpada Gornje Vratno na prostoru naselja Gornje
Vratno se predvida za zatvaranje i sanaciju u skladu s propisima.

(2) Paralelno sa sanacijom se, u prelaznom razdoblju, daje moguénost privremenog
koriStenja odlagaliSta do ozivotvorenja cjelovitog sustava gospodarenja otpadom za
podrucje Zupanije.

(3) Privremeno koriStenje odlagaliSta moguce je na postojec¢oj lokaciji odlagalista
komunalnog otpada i prostoru planiranom za proSirenje, tj. na povrsini za koju je
predvidena sanacija prema grafickom prikazu.

(4) Potrebno je izraditi projekt hortikulturnog i krajobraznog uredenja lokacije prema
kojem ¢e se prostor urediti nakon sanacije odlagalista. U sklopu sanacije, potrebno je
sanirati 1 prostor okolnih katastarskih Cestica br. 2296/3, 2296/4 i 2297/2 k.o. Vratno
(izvan podrucja odlagalista) na kojima se takoder nalazi otpad, a koje se nece koristiti za
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daljnje odlaganje otpada ve¢ Ce se isti prostor pretvoriti u zastitni pojas ureden visokim
zelenilom. Unutar prostora odlagaliSta otpada, a obodno oko saniranog odlagaliSta
otpada treba urediti potez zaStitnog zelenila u Sirini barem 5m, odnosno u skladu s
projektom hortikulturnog i krajobraznog uredenja lokacije.

Clanak 123.
(1) Sva nelegalna (divlja) odlagalista komunalnog otpada i otpadom oneciS¢ene
povrsine na podrucju Opcéine potrebno je, sukladno zakonskim propisima, u potpunosti
sanirati.

Clanak 124.
(1) Proizvodaci proizvodnog otpada koji nastaje u proizvodnom procesu u industriji,
obrtu 1 drugim procesima, a koji se po sastavu i svojstvima razlikuje od komunalnog
otpada, duzni su isti zbrinuti sukladno zakonskim propisima.

(2) Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je c¢lankom 106. ovih Odredbi za
provodenje.

(3) Proizvodni subjekti u novim gospodarskim zonama moraju rijesiti zbrinjavanje
otpadnih voda na nacin da se prije njthovog upustanja u recipijent izvr$i predtretman u
uredaju za procis¢avanje.

(4) Komponente komunalnog otpada opasnog karaktera (istroSene baterije, stari
lijekovi, ambalaza od boja, ulja i lakova, mineralnih gnojiva, sredstava za zastitu bilja i
dr.) potrebno je izdvojeno prikupljati.

(5) Posebnim dokumentom Opcine potrebno je utvrditi mjesta za prikupljanje dijela
komunalnog otpada opasnog karaktera i dinamiku odvoza tog otpada.

8. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA
NA OKOLIS

Clanak 125.
(1) Mjere sanacije, ocuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova
provodit ¢e se u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za
ovu problematiku.

Clanak 126.
(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja i u neposrednoj blizini naselja ne mogu se
graditi gradevine koje bi svojim proizvodnim procesima neposredno ili posredno
ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad dozvoljenih
granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

(2) Proizvodni pogoni i1 vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati rad moraju biti udaljeni
od stambenih gradevina u skladu s odredbama ovog Plana kako bi se povremeno
optere¢enje (bukom, vibracijama, dimom, cadi, prasinom, mirisima i sl.) svelo na
dozvoljenu mjeru.
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Clanak 127.
(1) Na podru¢ju Opc¢ine ne mogu se graditi gospodarske i stambene gradevine bez
rijeSenog zbrinjavanja i prociS¢avanja otpadnih voda.

(2) Radi smanjivanja koli¢ine Stetnih tvari u podzemnoj vodi koja se koristi 1 za pice
potrebno je putem poljoprivredne savjetodavne sluzbe utjecati na pravilnu upotrebu
koli¢ine i vrste mineralnih gnojiva i zastitnih sredstava u poljoprivrednoj proizvodnji.

Clanak 128.
(1) Zastita povrsinskih voda sastoji se od zakonski propisanih mjera kojima se
vodotocima treba inventarizirati, a isti moraju primjenjivati mjere zaStite prirode i
okolisa. U vodotoke se ne smiju ispustati neprociS¢ene otpadne vode iz domacinstava
(osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari), kao ni iz proizvodnih
pogona, radionica i sl.

(2) Izgradnja i1 uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s
vodopravnim uvjetima.

(3) Nova namjena u prostoru ne smije utjecati na smanjenje kvalitete vodotoka.

(4) Do donosenja Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja za rijeku Dravu, od
novih namjena dozvoljava se samo planiranje i koristenje prostora u rekreacijske svrhe.

(5) Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadajuéem vegetacijskom pojasu
potrebno je postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena izgradnja prema
nadleznom propisu, radi zastite ljudi 1 imovine 1 zbog ocuvanja cjelovitosti prirodnog
vodnog krajolika.

(6) Uvazavajuéi preporuke iz PPZ-a, prije izvodenja radova na uredenju vodotoka i
zaStiti od Stetnog djelovanja voda (tehnicko 1 gospodarsko uredenje i odrzavanje korita
vodotoka) potrebno je provjeriti svrhovitost zahvata u smislu usporedbe planirane
gospodarske koristi 1 gubitka biolosko-ekoloskih znacajki (naruSavanja ili umanjivanja
ekoloskih i krajobraznih vrijednosti).

(7) Prije izvodenja vodnogospodarskih radova i prenamjene zemljista uz vodotoke
(npr. uredenje korita vodotoka uz isuSivanje vlaznih livada i pretvaranje u oranice)
potrebno je provjeriti svrhovitost zahvata u odnosu na narusavanje ili umanjivanje
ekoloskih 1 krajobraznih vrijednosti te ekonomsku isplativost, a opravdane zahvate
izvoditi uz maksimalno o¢uvanje izvornih obiljezja prostora.

(8) Prirodnu ravnotezu 1 biolosku raznolikost vodnog ekosustava kao i Sireg
vegetacijskog pojasa uz rijeku mogucée je oCuvati na nacin da se potrebni radovi na
uredenju i odrzavanju vodotoka izvedu uz odgovaraju¢a uskladenja s drugim strukama,
odnosno da se razmotri izvodenje radova uz ocuvanje stanista vlaznih livada, izvornih
prirodnih obiljezja, zadrzavanje visoke vegetacije, oblikovanja razli¢itog profila korita i
sl.
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Clanak 129.
(1) Regulacijske radove i radove na odrzavanju i uredenju vodotoka treba provoditi uz
maksimalno uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljezja.

(2) Dokumentacija po kojoj se izvode vodnogospodarski radovi trebala bi uvazavati i
podatke koji daju saznanja cjelokupnom rijecnom vodnom ekosustavu 1 Sirem
kontaktnom pojasu rijeke i to:
- najnovije podatke o hidrografskom stanju sliva 1 hidroloskim parametrima,
- procjenu opasnosti od poplava u retencijskoj dolini,
- podatke o medu utjecaju vodnih valova uzvodno i1 nizvodno uz rijeku,
- podatke o novonastalim promjenama u vodnom sustavu, te gospodarskim i
drugim razvojnim potrebama na predmetnom podrucju,
- podatke o postoje¢em stanju okoliSa, ekosustavu rijeke, prisutnim biljnim i
zivotinjskim vrstama i njihovim stanistima,
- procjenu koristi planiranog zahvata u odnosu na tro§kove i posljedice,
- podatke o stanju ostalih resursa, pojava i korisnika prostora,
- prijedlog opsega i nacina izvodenja radova.

Clanak 130.
(1) Osobito vrijedna obradiva tla koja se koriste za poljoprivrednu proizvodnju treba
trajno Stititi od prenamjene.

Clanak 131.
(1) Gospodarenje sumom 1 njena eksploatacija moraju biti takvi da se oCuva ekoloSka
ravnoteza, bioloska raznolikost i vrijednosti krajobraza.

(2) Sume 1 Sumska zemljiSta mogu mijenjati namjenu samo sukladno propisu o Sumama.

(3) Sumsko zemljiste na kojem je $uma iskréena potrebno je ponovno privesti
prvobitnoj namjeni u dijelu u kojem je to moguée. Ukoliko to nije moguce potrebno je
osigurati zamjensku povrSinu 1 poSumiti je.

(4) U svrhu o€uvanja i unapredenja Sumskog fonda u privatnim Sumama pozeljno je
koriStenje postojec¢ih osnova gospodarenja drzavnim Sumama.

Clanak 132.
(1) Ostalo poljoprivredno tlo, sume i sumsko zemljiste (oznaceno na kartografskom
prikazu /. “Koristenje i namjena povrsina’’) moze se posumiti u dijelu koji se ne koristi
za poljoprivrednu proizvodnju (nekvalitetna tla, zapuStene i neobradene povrSine,
ekonomska neisplativost ulaganja).

Clanak 133.
(1) Pri eksploataciji povrSinskog sloja zemljista treba voditi rauna o zastiti
vodonosnog sloja:
- kolic¢ine i vrste zastitnih sredstava koje se koriste u poljoprivredi treba kontrolirati
u svrhu smanjivanja kolicine Stetnih tvari u pitkoj vodi (prvi vodonosni horizont).
- izgradnju podrumskih etaza vecih gradevina graditi na nacin i sa sadrzajima koji
ne ugrozavaju tlo
- propisno izvesti sanaciju eksploatacijskih polja po eksploataciji $ljunka u
vodonosnom podrucju.
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Clanak 134.

(1) Izgradnja sustava za odvodnju treba uvazavati slijedece:

- do izgradnje javne kanalizacijske mreze, otpadne vode upustaju se u vodonepropusne
septicke jame s mogucénoscu praznjenja od za to ovlastene pravne osobe, a za
gospodarske sadrzaje primjenjuju se odredbe ¢lanka 106. ovih Odredbi,

- kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi javna kanalizacijska mreza, postojece
1 nove stambene i ostale gradevine moraju se prikljuciti na nju,

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja
u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu
Stetne za recipijente u koje se upustaju,

- ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni sustav pocne provoditi prije realizacije
uredaja za procis¢avanje, neophodno je odvodenje otpadnih voda provoditi preko
trodjelnih septickih jama.

Clanak 135.
(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja potrebno je zadrzati sve postojeée javne
slobodne (zelene i neizgradene) povrsine, a posebice oko drustvenih gradevina (Skola,
vrti¢, crkva, poSta, trgovina, vatrogasni dom i dr.). Poseban naglasak treba staviti na
formiranje visokih vegetacijskih masa unutar naselja zbog njihove izuzetne vaznosti u
smislu organizacije prostora, reprezentativnosti, povoljnog mikroklimatskog ucinka,
psiholoske uloge i dr.

Clanak 136.
(1) Podovi u stajama 1 svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za
odvodnju osoke u gnojisnu jamu. Dno i stjenke gnojista do visine od 50 cm iznad terena
moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.

(2) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame ili silose za osoku i
ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame 1 silosi za osoku moraju imati siguran i
nepropustan pokrov, te otvore za ¢iS¢enje i zracenje.

Clanak 137.
(1) Sukladno zakonskim propisima potrebno je sanirati sva nelegalna odlagaliSta
komunalnog otpada.

(2) Sporadi¢na odlagaliSta uz putove i u Sumama, individualna odlagalista otpada iz
domacinstava, neuredena gnojiSta na seoskim gospodarstvima i slicho, potrebno je
regulirati op¢inskim propisima koji se odnose na komunalne djelatnosti.

Clanak 138.
(1) U sklopu poljoprivredne proizvodnje, predlaze se orijentacija na ekolosku (biolosku,
organsku) proizvodnju poljoprivrednih proizvoda koja je prilagodena bioloskim
ciklusima, a u cilju zastite tla, oCuvanja okoliSa i dobivanja zdrave hrane.

(2) Ekoloska proizvodnja podrazumijeva netretirana tla, odnosno zahtijeva obustavu
primjene mineralnih gnojiva i kemijskih sredstava za zastitu.

(3) U cilju zastite poljoprivrednog zemljista od erozije preporuca se potenciranje
proizvodnje dugogodis$njih nasada, odnosno viSegodisnjih kultura.
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Clanak 139.
(1) Op¢ina moze iskoristiti zakonsku moguénost izrade Programa zastite okoliSa za
pojedina uza podrucja s obzirom na resurse, znacajke i posebnosti sredine (npr. utvrditi
uvjete, smjernice 1 mjere zastite okoliSa za osobito vrijedne resurse: vodu, Sume, tlo i
krajolik, uvjete za ekoloSku proizvodnju hrane i turisti¢ku promidzbu, uvjete za zastitu
odredenog podrucja Opcine).

(2) Gospodarski subjekti koji postupaju s opasnim tvarima, naftom i naftnim derivatima
(koli¢ine koje premasuju propisane grani¢ne vrijednosti) u obvezi su izraditi Operativni
plan intervencija u zastiti okoliSa i dostaviti ga zupanijskoj sluzbi nadleznoj za poslove
zastite okolisa.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 140.
(1) Na temelju prostorno-planskih dokumenata viseg reda, te planskih usmjerenja i
odredenja u Planu, utvrdena je potreba izrade Prostornog plana podrucja posebnih
obiljezja (PPPPO) za podrucje rijeke Drave koje se dijelom nalazi i na podru¢ju Opéine
Cestica.

(2) Prilikom njegove izrade granica definirana ovim Planom mozZe se korigirati.

(3) Do izrade PPPPO-a, unutar granica obuhvata definiranih ovim Planom od novih
namjena moze se planirati koriStenje prostora isklju¢ivo u svrhu rekreacije. Svaka druga
namjena planirana unutar tog podrucja smatra se uvjetnom.

Clanak 141.
(1) Za prostor Oc¢ine izradena su tri urbanisticka plana uredenja:
- Gospodarska zona Cestica — lokacija Babinec
- Gospodarska zona Cestica — lokacija Otok Virje — Al
- Gospodarska zona Cestica — lokacija Otok Virje — A2.

(2) Obveza izrade UPU-a odreduje se za vece neizgradene rezervirane zone namjena
gradevinskog podrucja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, odnosno
gradevinsko podrucje unutar naselja, i to za podrucja unutar slijedec¢ih naselja:

A) Dubrava KriZzovljanska — poslovna namjena, mjeSovita, preteZito stambena
namjena i zona granicnog prijelaza (korekcija — smanjenje obuhvata u odnosu
na vaze¢i PPUO)

B) Dubrava Krizovljanska — ugostiteljsko-turisticka namjena sa sportsko
rekreacijskim sadrzajima s mjeSovitom, pretezito stambenom namjenom

C) Kolarovec - mjesovita, pretezito stambena namjena

D) Babinec — proSirenje Gospodarske zone Cestica - lokacija Babinec

E) Babinec - ugostiteljsko-turisticka namjena

F) Cestica — zona sporta 1 rekreacije (Sire podru¢je odobrenog eksploatacijskog
polja Brezine)

G) Cestica — prostor oko KriZzovljan grada poslovne namjene
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H) Cestica — prostor oko Krizovljan grada ugostiteljsko-turisticke namjene

I) Cestica — prostor oko Krizovljan grada za sport i rekreaciju s ugostiteljsko-
turistickom namjenom — varijantna obveza izrade

J)  Falini¢ Breg — zona sporta i rekreacije i dijelom mjeSovita namjena — uvjetna
izrada

K) Virje Krizovljansko — Gospodarska zona Cestica - lokacija Virje
Krizovljansko — uvjetna izrada

L) Cestica / Krizovljan Radovecki — poslovna zona s javnom i druStvenom
namjenom — uvjetna izrada

M) Kirizovljan Radovecki i Radovec — mjeSovita, pretezito stambena namjena

N) Gornje Vratno — poslovna zona - uvjetna izrada

O) Gornje Vratno - mjesovita, pretezito stambena namjena — 4 zone

(3) Obveza izrade UPU-a za prostor oko Krizovljan grada namijenjen za sport i
rekreaciju s ugostiteljsko-turistickom namjenom veze se na rezultate izrade
urbanistiCko-arhitektonskog  rjesenja/razrade  cjelokupnog podrucja  znacajnog
kompleksa Krizovljan grad. Ukoliko ¢e se, sukladno navedenom rjeSenju/razradi, na
predmetnom prostoru planirati sport i rekreacija i ugostiteljsko-turisticka namjena,
izrada UPU-a je obvezna. Ukoliko ¢e se na istom planirati zelenilo-park, izrada UPU-a
nije potrebna (veza poglavlje 2.4.7. Podrucje znacajnog kompleksa Krizovljan grad).

(4) Iznimno, izrada UPU-a nije nuzno potrebna na podruc¢jima za koja je u 2. stavku
navedena uvjetna izrada, te za mjeSovite, pretezito stambene, ukoliko se uskladenjem s
katastarskim 1 vlasnickim stanjem moze osigurati formiranje javnih prometnica i
gradevinskih parcela odgovaraju¢ih veli¢ina i oblika (sukladno uvjetima definiranim
ovim Planom) s pristupom na te javne prometnice, te mogucénoSéu prikljucenja na
odgovarajuc¢u komunalnu infrastrukturu.

(5) Prilikom izrade urbanistickog plana uredenja Gospodarsku zonu Cestica - lokacija
Virje KriZzovljansko u naselju Virje Krizovljansko ili druge stru¢ne razrade prostora
(idejna razrada, urbanisti¢ko-arhitektonsko-rjesenje) ukoliko se procijeni da nije nuzna
izrada urbanistickog plana uredenja, potrebno je, u oba slucaja razrade prostora, u
postupak ukljuciti nadleznu konzervatorsku sluzbu, a vezano na navedeno u ¢lanku 74. i
75.

(6) Za vaze¢i urbanisticki plan uredenja Gospodarske zona Cestica — lokacija Otok
Virje — A2 (u naselju Otok Virje/Virje Krizovljansko) i Gospodarske zone Cestica —
lokacija Babinec potrebno je kroz izmjene i dopune korigirati zonu obuhvata tj.
planirano proSirenje zone.

(7) Obuhvat izrade UPU-a oznacen je na kartografskom prikazu 3.Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora 1 prikazima 4. Gradevinska podrucja naselja radi bolje
razvidnosti podrugja.

Clanak 142.
(1) Obuhvat izrade UPU-a prikazan na kartografskom prikazu 3.Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora 1 kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja
predstavlja najmanje prostorne cjeline za koje se UPU moze izradivati, te nije moguce
izraditi UPU za podru¢ja manja od utvrdenih minimalnih cjelina prikazanih u tom
kartografskom prikazu.

73

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE CESTICA —2. izmjene i dopune
Odredbe za provodenje

(2) Jednim jedinstvenim UPU-om moguce je obuhvatiti dvije ili viSe prostornih cjelina
predvidenih za izradu UPU-a na podrucju jednog ili viSe naselja, a ovisno o konkretnoj
situaciji 1 na opredjeljenja JLS.

(3) Konkretan i detaljan obuhvat pojedinog UPU-a definirat ¢e se odlukom o njegovoj
izradi uz moguc¢a manja odstupanja u skladu s ¢lankom 146., kao 1 moguca odstupanja
vezana uz definirano nadleznim propisom.

(4) Ukoliko je granica planiranog UPU-a definirana prometnicom, granicom se smatra
os ili vanjski rub te prometnice, ukljucujuci prometnicu.

(5) Prilikom izrade UPU-a potrebno je sagledati stanje u kontaktnom prostoru, narocito
radi uklapanja, odnosno usuglasavanja rjeSenja pristupa s prometnih povrSina, odvodnje
otpadnih voda, broja parkiraliSnih mjesta, kao i1 drugih infrastrukturnih i oblikovnih
elemenata bitnih za razvoj naselja, te elemenata zastite okolisa.

Clanak 143.
(1) Urbanistickim planovima uredenja preporuca se, uz osnovnu organizaciju - namjenu
prostora i druge elemente utvrdene zakonom i propisom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova, razraditi i slijedece:

- definirati mogucnost etapne realizacije ukoliko se prostori za koje se izraduje
UPU ne¢e mo¢i odjednom realizirati, te vezano uz to dinamiku aktiviranja
pojedinih dijelova prostora unutar obuhvata UPU-aq,

- odrediti nuzne, odnosno minimalne pretpostavke koje je potrebno osigurati
vezano uz dinamiku zaposjedanja pojedinih prostora (aktiviranje svakog novog
dijela prostora nakon popunjavanja prethodnog dijela barem preko 50% ili sl.),

- odrediti minimalni standard infrastrukturnog opremanja i imovinsko pravnog
sredivanja prije izgradnje.

Clanak 144.
(1) Izdavanje propisanog dokumenta za lociranje/gradnju unutar podrucja za koja je
propisana obvezna izrada UPU-a moguce je do izrade i donoSenja UPU-a samo u
dijelu obuvata UPU-a oznacenog kao izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, te u
slucaju da je postojece stanje u tom dijelu zadovoljavajuée i da su ispunjeni minimalni
uvjeti o uredenosti 1 opremljenosti postojecih gradevinskih parcela.

Clanak 145.
(1) Izrada detaljnog plana uredenja (DPU-a) se ovim Planom ne planira.

(2) Ukoliko se ukaze potreba za provodenjem urbane komasacije za neku od
prostornih cjelina za koju je ovim Planom definirana obveza UPU-a, moguce je te
prostore razraditi detaljnim planom uredenja (DPU).

(3) U skladu s trenutno vaze¢im Pravilnikom o grobljima (NN 99/02.), ukoliko se

postojeée groblje prosiruje za vise od 20 %, organizacija i uredenje istog se utvrduje
DPU-om.
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Clanak 146.
(1) Prioritet izrade pojedinih dokumenata prostornog utvrdit ¢e Opc¢ina svojim aktima
(programima, odlukama i dr.).

(2) Planiranim provedbenim dokumentima prostornog uredenja (urbanisticki plan
uredenja 1 detaljni planovi uredenja) mogu se propisati detaljniji (i strozi) uvjeti za
izgradnju i uredenje prostora. U slucaju da se donesu odredbe stroze od odrednica iz
Odredbi za provodenje ovog Plana, kod izdavanja propisanih dokumenata za
lociranje/gradenje primjenjivat ¢e se stroze odredbe.

(3) Kod prijenosa elemenata iz kartografskih prikaza Plana u mjerilu 1 : 25.000 na
podloge u ve¢im mjerilima (a iznimno i onih elemenata Plana koji se prikazuju u
mjerilu 1 : 5.000), dozvoljena je prilagodba/uskladenje elemenata odgovaraju¢em
mjerilu i vrsti podloge, kao i manja odstupanja od granica obuhvata UPU-a prikazanih
u grafickom prikazu, a u skladu sa stvarnim stanjem na terenu.

9.2 Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 147.
(1) U cilju zastite vodonosnika kao najvaznijeg prirodnog resursa na podrucju Opcine
ovim Planom predloZene su i uvjetovane mjere za njegovu zastitu:
a) sustavno rjesavanje problema gospodarenja s otpadom
b) odvodnja povrsinskih i otpadnih voda
c) usmjeravanje  poljoprivredne proizvodnje na nacin primjeren zastiti
vodonosnika i tla (ograni€ena i kontrolirana upotreba zastitnih sredstava)
d) izrade programa zastite okoliSa za proizvodnju zdrave hrane
e) unapredenje stoCarske i peradarske proizvodnje rjeSavanjem zbrinjavanja otpada
1 otpadnih voda na farmama
f) obaveza sanacije eksploatacijskih polja po eksploataciji Sljunka u vodonosniku.

Clanak 148.
(1) Osnovne mjere zastite od pozara kod izgradnje i rekonstrukcije su:

- u svrhu sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze,
uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, karakteristike
materijala gradevina, veliine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo,
da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine

- alternativa, u pogledu udaljenosti od susjednih gradevina moze biti da gradevina
mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov
gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostrukom konzolom iste
vatrootpornosti, duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzini konzole

- radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i1 gaSenja pozara na gradevini
1 otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrSinu za
operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom
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gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Clanak 149.
(1) Prema izvatku iz Procjene ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara
i okolisa od katastrofa i velikih nesreca za podrucje Opcine Cestica - u daljnjem tekstu:
Procjena (Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije br 32/2010.), tj. Zahtjevima zastite i
spasavanja razradene su mjere koje se odnose na ugroze po stanovnis$tvo i materijalna
dobra na podru¢ju Opcine Cestica, a prema mogucéim opasnostima i prijetnjama koje
mogu izazvati nastanak katastrofe 1 velike nesrece.

Clanak 150.
Mjere zastite od poplava i bujica
(1) Na podrucju Opc¢ine poplavama mogu ugroziti rijeka Drava, bujice 1 prolom hidro
akumulacijske brane Hidroelektrane Varazdin.

(2) Poplave rijeke Drave mogu ugroziti podrucje Op¢ine na slijede¢i nacin:
- branjeno podrucje - ako dode do prelijevanja preko krune ili prodora nasipa
Virje Otok — Brezje pri vodostaju ili protoci jednakoj ili viSoj ra¢unskoj 100
god. v.v. 1 pri vodostaju ili protoci za 1,00 m nizem od racunske 100 god. v.v.
- nanebranjenom podrucju
- prolomom hidro akumulacijske brane Hidroelektrane Formin u susjednoj
Republici Sloveniji.

(3) Pri vodostaju ili protoci jednakoj ili viSoj racunskoj 100 god. v.v, (ukupna protoka
na HE Varazdin 2600 m?3/s) poplavljene bi bile poljoprivredne i Sumske povrSine, a pod
vodom bi se nasla naselja Virje Otok, Krizovljan Grad, Vratno Otok i sjeverni dio Virja
Krizovljanskog. U tom slucaju postoji moguénost plavljena pojedinih dionica
zupanijske ceste ZC 2028 Krizovljan Grad-Otok Virje i ZC 2029 Otok Virje —Vratno
otok, lokalne ceste LC 2505 Virje Krizovljansko-Otok Virje i1 poljski makadamski
putovi.

(4) Pri vodostaju ili protoci za 1,00 m nizem od racunske 100 god. v.v. bili bi
poplavljeni dijelovi naselja Otok Virje i Krizovljan Grad, prometnica unutar i izmedu ta
dva mjesta, te poljoprivredne i Sumske povrSine (oko 500ha). U tom slucaju postoji
moguénost plavljena pojedinih dionica Zupanijske ceste ZC 2028 Otok Virje -
Krizovljan Grad i poljski makadamski putovi.

(5) Pri vodostaju ili protoci za 2,00 m nizem od racunske 100 god. v.v. bile bi
poplavljene uglavnom poljoprivredne i Sumske povrSine i dijelovi gore spomenutih
naselja najblizi nasipu.

(6) Kako su podruc¢ja navedena u 3., 4. i 5. stavku podruc¢ja branjena od poplava, na
istima nema ograni¢enja vezanih uz planiranje i izgradnju, odnosno namjenu gradevina.
Vezano uz navedeno u prostorni plan se ne ucrtava podruc¢je definirano kao ,,branjeno
podrucje* jer za isto vrijede isti uvjeti i moguénosti gradnje kao i za podrucja za koja ne
postoji opasnost od poplava.
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(7) Na nebranjenom podrucju, posebno oko Lovre¢an Otoka (prostor spojnog dijela
naselja Veliki Lovre¢an i Brezje Dravsko) postoji opasnost od velikih voda rijeke Drave
jer za taj prostor nema izgradenog obrambenog nasipa, a niti se u skorijoj buduénosti
planira. U tom slucaju postoji moguénost plavljena dijela podru¢ja Lovrecan Otok i
Otok Virje 1 pojedinih dionica lokalne ceste LC 25002 Mali Lovrec¢an -Lovre¢an Otok i
poljski makadamski putovi.

(8) U slucaju proloma hidroakumulacijske brane Hidroelektrane Formin u susjednoj
Republici Sloveniji moglo do¢i do brzog rasta vodostaja rijeke Drave i proboja nasipa
Virje Otok- Brezje koje bi izazvale poplave 1 ugrozila naselja kao $to je navedeno u
prethodnim stavcima.

(9) U slucaju proloma hidro akumulacijske brane Hidroelektrane Varazdin moglo bi
do¢i do plavljenja krajnjeg istocnog dijela Opéine. Taj prostor je gotovo u cijelosti
neizgraden osim dijela gradevinskog podruc¢ja naselja Gornje Vratno 1 Vratno Otok
smjestenog sjeverno od Zupanijske ceste ZC 2029.

(10) Buji¢ne poplave moguce su od potoka Zajza 1 Posalitva koji mogu ugroziti podrucja
koja se nalaze u dolinama tih potoka na podnozjima gora (mogu ugroziti dijelove
naselja i poljoprivredne povrSine) te uzrokovati erozije obala i druge Stete povrSine.
Zbog blizine Drave, buji¢ne poplave bi kratko trajale (do sat i pol vremena).

(11)U podrucjima gdje je prisutna opasnost od poplava, bilo da se radi o poplavama
uvjetovanim visokim vodama, bujicama ili da se radi o mogué¢im plavljenjima
uzrokovanim ruSenjem/prolomom hidroakumulacijskih brana, a prostorno-planskom
dokumentacijom je dozvoljena gradnja, daju se odredena ograni¢enja gradnje/koristenja
takvih prostora:

e nova stambena izgradnja unutar zone ruSenja u ekstremnoj potencijalnoj zoni
plavljenja (u sluc¢aju proloma hidro akumulacijske brane) se ovim izmjenama i
dopunama Plana ne planira, a daje se mogucnost uredenja zelenih i drugih
neizgradenih povr§ina (npr. povrSina namijenjenih  rekreaciji), te izgradnje
infrastrukturnih objekata/koridora

e nove gradevine za stanovanje, kao 1 gradevine u kojima se odvijaju radni procesi uz
prisutnost ljudi, moraju se graditi od ¢vrstog materijala na nacin da dio objekta
ostane nepoplavljen i za najvece vode

e postojeée gradevine koje se nalaze unutar plavnih podrucja, a ne zadovoljavaju
uvjetima iz prethodne alineje, pozeljno je prilikom rekonstrukcije /dogradnje
/nadogradnje izvesti na nacin da barem u jednom dijelu ostanu nepoplavljene i za
najvecée vode

e ne mogu se graditi gradevine koje u svojem procesu proizvodnje koriste opasne
tvari

e zaizgradnju u poplavnoj zoni utvrduju se dodatni uvjeti:

- potrebno je zastiti postojece lokalne izvore vode, bunare, cisterne, koji se moraju
odrZavati i ne smiju zatrpavati ili unistavati na drugi nacin u ugrozenim podrucjima
- obaveza hitnog uzbunjivanja i obavjes¢ivanja ostalih naselja je pomocu sustava za
uzbunjivanje HE Varazdin

- evakuaciju ugrozenog stanovni$tva s ugrozenog podrucja treba osigurati
nesmetano koriStenjem evakuacijskih koridora i prometnica prema naseljima
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Cestica, Gornje Vratno, Babinec, Radovec Polje, Veliki Lovrecan, Malo Gradisée,
Virje Krizovljansko gdje ¢e se stanovnistvo smyjestiti u objekte osnovnih Skola 1
pripadajuce im Skolsko sportske dvorane i drustvene i vatrogasne domove.

- javne 1 nerazvrstane ceste po kojima se vrsi evakuacija (iz mjesta iz kojeg se treba
evakuirati do mjesta u koje se vrS$i evakuacija prihvat) prikazane su na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina 1 pripadajucoj topografskoj
podlozi u mjerilu 1:25000

(12)Poplavno podrucje iz ovog ¢lanka prikazano je na kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora.

Clanak 151.
Mjere zastite od potresa

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina koje se
planiraju graditi na podru¢ju Opc¢ine uskladiti sa zakonskim propisima za seizmi¢nu
zonu intenziteta do VII stupnja MCS skale.

(2) Koeficijent seizmi¢nosti za potrebe projektiranja gradevina iznosi Kc = 0,002.

(3) Za podruc¢ja u kojima se planira intenzivnija izgradnja (vefeg broja znacajnih
gradevina) potrebno je izvrSiti detaljnije specificno ispitivanje terena kako bi se postigla
maksimalna sigurnost konstrukcija i1 racionalnost gradenja. Za podrucja u kojima se
planira izgradnja viSestambenih, poslovnih ili gradevina drustvenih sadrzaja definirana
je potrebna medusobna udaljenost u slucaju njihova uruSavanja (¢lanak 28. 1 87.).

(4) Postojece 1 Planom planirane prometnice omogucavaju brz i siguran izlaz iz naselja.

(5) Mjere za zastitu od eventualnog uruSavanja, posebice na prometnicama, osigurane
su kroz odgovaraju¢e dimenzioniranje javnih prometnica i uz odgovarajuc¢e odrzavanje
istih, kroz definirane udaljenosti regulacijske linije (linije ograde parcele) od ruba
kolnika (poglavlje 5.1. Prometna infrastruktura, Cestovni promet Odredbi za
provodenje), kroz definirane udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije, te
medusobne udaljenosti izmedu gradevina (poglavlje 2.2.1. Gradevinska podrucja,
Smjestaj gradevine na parceli, Odredbi za provodenje).

(6) U gradevinama drustvene infrastrukture, sportsko-rekreacijske, zdravstvene i sli¢ne
namjene koje koristi veéi broj razli¢itih korisnika, osigurati prijem priop¢enja nadleznog
zupanijskog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Clanak 152.
Mjere zastite od suse
(1) Sagledati mogucnost koristenja raspolozivih kapaciteta vode u rijeci Dravi te
izgraditi sustav navodnjavanja okolnih poljoprivrednih povrsina.

Clanak 153.
Mjere zaStite od tehnicko-tehnoloSke katastrofe izazvane u gospodarskim
objektima
(1) Nove gradevine koje se planiraju graditi, a namijenjene su za proizvodnju,
skladistenje ili ¢e u proizvodnom procesu koristiti opasne tvari potrebno je planirati na
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prostoru udaljenom od postojeceg naselja te buducih stambenih zona, te uspostaviti
sustav za uzbunjivanje i povezivanje na 112.

(2) Postojece gospodarske subjekte koji su potencijalna opasnost u naseljima, ukoliko
je moguce, treba izmjestiti van naselja.

Clanak 154.
Mjere zastite od tehnicko-tehnoloSke katastrofe izazvane u prometu/vezano uz
prijevoz opasnih tvari
(1) Na podrucju Opéine, sukladno Odluci o odredivanju cesta po kojima smiju motorna
vozila prevoziti opasne tvari i odredivanju mjesta za parkiranje motornih vozila s
opasnim tvarima, opasne tvari se mogu prevoziti na drzavnoj cesti D2.

(2) Ne preporuca se gradnja objekata u kojima se okuplja veliki broj ljudi (Skole, vrtiéi,
domovi i sl.) uz, ili u neposrednoj blizini cesta kojima se prevoze opasne tvari.

(3) Prilikom rekonstrukcije prometne infrastrukture planirati proSirenje (po potrebi) i
oblikovanje na nacin da se olakSa prometovanje vozilima, a u cilju smanjenja opasnosti
od prometnih nesre¢a vezanih uz moguce tehnicko-tehnoloske katastrofe izazvane u
prometu/vezano uz prijevoz opasnih tvari.

Clanak 155.
Klizista
(1) Na podru¢jima potencijalnih ili postoje¢ih kliziSta ne dozvoljava se gradnja
stambenih, poslovnih i drugih gradevina.

Clanak 156.
Mjere zastite od epidemija
(1) Izgradnju gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja udaljiti od pojasa stambenog i
stambeno — poslovnog objekta.

(2) Izmedu gradevinskih podrucja naselja, gdje god je to moguce, ostaviti razmake koji
omogucavaju stvaranje dezinfekcijskih barijera — koridor — s obzirom na pojavu bolesti
kao Sto su pti¢ja gripa i svinjska kuga, a u cilju sprjecavanja Sirenja tih bolesti 1 spajanja
naselja, te olakSanja provedbe karantenskih mjera.

Clanak 157.
Sklanjanje
(1) Do donosenja novog Zakona o civilnoj zastiti kojim ¢e se detaljnije rijeSiti
problematika zaStite i sklanjanja ljudi 1 materijalnih dobara, u slucaju izgradnje
sklonista, jedinice lokalne samouprave duzne su, temeljem ¢lanka 29. Zakona o zastiti i
spaSavanju na svom podrucju osigurati uvjete za sklanjanje ljudi, materijalnih i1 drugih
dobara.

(2) Sukladno navedenom, Opc¢ina Cestica nece graditi javna skloniSta za potrebe
sklanjanja ljudi. Provedba ove mjere osigurati ¢e se kontinuiranim odrzavanjem
izgradenih sklonisSta, stanovniStvo ¢e se u slucaju potrebe sklanjati u  kuénim
sklonistima, podrumima 1 postoje¢im javnim objektima koji se mogu uz odgovarajucu
edukaciju korisnika i brzu prilagodbu, pretvoriti u adekvatne prostore za sklanjanje.
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Clanak 158.

(1) Potrebno je u Citavoj zoni zahvata osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske
putove, te omoguciti nesmetan pristup vozilima hitne pomo¢i i vatrogasnim vozilima, u
skladu s vaze¢im propisima o zastiti od pozara, elementarnih nepogoda i ratnih

opasnosti.

9.3. Rekonstrukcija gradevina
¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 159.

(1) Postojece gradevine koje su u zonama Planom predvidenim za drugu namjenu i da
prethodnim odredbama nije drugacije definirano, mogu se rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta zZivota i rada:

I. stambene, odnosno stambeno-poslovne i manje poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena oStecenih 1 dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevine u postojecim gabaritima;

2. priklju¢ak na gradevine 1 uredaje komunalne infrastrukture, te
rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

3. dozgradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica), ukupne povrSine max 12
m

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomo¢nih prostora, s tim
da ukupna brutto izgradena povrSina svih etaza, ukljucujuci postojece, ne
prelazi 75 m*

5. uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postojeéeg gabarita u
stambeni prostor;

6. postava novog krovista, bez nadozida kod objekata s dotrajalim ravnim
krovom ili s nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora iz
tocke 4.ovog stavka;

7. izgradnja nove ograde i sanacija postojece ograde.

II. gradevine druge namjene (gradevine za rad, javne, komunalne, prometne
gradevine):

1. obnova i sanacija oSteenih 1 dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16 m? za
gradevine do 100 m” brutto izgradene povriine, odnosno do 16 m*+5%
ukupne brutto izgradene povrsine preko 100 m® za vece gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine unutar postojecih gabarita,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje
covjekove okoline 1 svojim koriStenjem ne utjece na zdravlje ljudi u
okolnim stambenim prostorima;

4. promjena tehnologija unutar postojecih gabarita

5. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;

6. dogradnja i zamjena gradevina i1 uredaja komunalne infrastrukture;

7. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

8. sanacija postojecih ograda 1 potpornih zidova radi sanacije terena.

(2) Rekonstrukcijom se smatra i1 rekonstrukcija javnih prometnih povrSina, te
rekonstrukcija gradevina i uredaja infrastrukture na javnim prometnim povrSinama.

80

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



